ROMANIA

JUDETUL GORJ_
COMUNA TANTARENI

Nr.573¢ | 20. OF 9023

CATRE,
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL GORJ

In vederea exercitarii atributiilor previzute de art.197, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, v8 comunicdm aliturat, hotirarile
Consiliului Local Tantdreni, adoptate in sedinta ordinard / extraordinars,
din data de 20/07/2023 urmand a fi supuse controlului de legalitate
prevazut de art.255 alin.(1), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, dupd cum urmeaza:

- Hotararile de la nr.65 la nr.66 in format letric;

Cu respect,

SECRETARUL GENERAL
COMUNA TANTARENI,
U







ROMANIA

JUDETUL GORJ_
COMUNA TANTARENI

Nr.5736 | 20 o¥ 2093

CATRE,
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL GORJ

In vederea exercitarii atributiilor prevdzute de art.197, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, vd comunicim alaturat, hotararile
Consiliului Local Tantdreni, adoptate in sedinta ordinars / extraordinara,
din data de 20/07/2023 urmand a fi supuse controlului de legalitate
prevazut de art.255 alin.(1), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, dupa cum urmeaza:

- Hotdrarile de la nr.65 la nr.66 in format letric;

Cu respect,

SECRETARUL GENERAL
oM '







ROMANIA
Judetul Gorj
Comuna Tantareni
Consiliul Local Tantéreni
Str. Tudor Vladimirescu; Tel./fax 0253/473109
e-mail: primariatintareni@yahoo.com

HOTARAREA NR.__
din 20.07.2023
privind aprobarea devizului general actualizat pentru investitia “Extindere,
modernizare si echipare Cantina Sociala comuna Téntdreni, judetul Gorj PNDR -
GAL"

Consiliul Local al Comunei Tantdreni intrunit in sedinta extraordinara

convocata de indata din data de 20.07.2023 :
Avand in vedere:

- proiectul de hotdrare nr.65/17.07.2023 privind aprobarea devizului general
actualizat pentru investitia “Extindere, modernizare si echipare Cantina Sociala
comuna Tantdreni, judetul Gorj, initiat de primarul comunei Téntdreni;

- referatul de specialitate intocmit de citre Biroul Contabilitate resurse umane
impozite si taxe locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului-comunei—
Tantdreni inregistrat la numarul 5664/17.07.2023;

- raportul de aprobarea la proiectul de hotérare al primarului comunei Tantareni ,
judetul Gorj inregistrat la numarul 5663/17.07.2023;

- avizul cu caracter consultativ al  Comisiei de specialitate pentru invatamant,
sanatate si familie, activitéti social culturale , culte, munca, protectie copii tineret si
sport nr.53/20.07.2023;

- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru administratie
publica, juridicd si discipling, ap&rarea ordinii si linistii publice a drepturilor
cetatenilor nr.6520.07.2023;

- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru activitdti
economico - financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, agricultura,
gospodarirea comunald, protectia mediului si turism nr.63/20.07.2023;

- art.44 alineatul (1) din Legea 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificarile si completariile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru
al ducumentatiei tehnico- economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiti
finantate din fonduri publice;

- art.71 din 0.U.G. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul
investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene.






Tindnd seama de prevederile Legii 213/1998 privind proprietatea publici si
regimul juridic al acesteia si Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificdrile si completérile ulterioare.

In temeiul dispozitiilor art.133, alin.1, art. 134, alin.1, lit.,,a”, alin.3 si art.
135 alin.1, alin.3 si alin.4, art.196 alin.1 lit. a din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd devizului general actualizat pentru investitia "Extindere,
modernizare si echipare Cantina Sociala comuna Tantdreni , judetul Gorj
PNDR - GAL "conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotdrare.

Art.2 Se aproba cheltuieli neeligibile in valoare de 701774,53 lei ce vor fi
suportate din Bugetul local la capitolul 68.50.50.alte cheltuieli in domeniul
Asistentei sociale.

Art.3 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hot&rdri se insarcineazs primarul
comunei Tantdreni si seful biroului contabilitate, judetul Gorj.

Art.4 Prezenta hotdrére va fi comunicat3 Institutiei prefectului Judetului Gor;
urménd a fi supusd controlului de legalitate prevdzut de art.255 alin.(1), din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codu administrativ,
Primarului comunei Tantdreni, biroului contabilitate si va fi adusa la cunostint3
publicului prin afisare la avizierul primariei si pe site-ul primdriei
www. primariatintareni.ro.

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul ge 3

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu respecta revederilor art.139 alin.1
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
Nr.total de consilieri = ./%. Voturi - pentru
Nr.total de consilieri prezenti = Mf - impotriva = .5~
Nr.total de consilieri absenti = ... - abtineri 9-






PROIECT NR.9/2021

tuielile de capital necesare realizari oblectivului de investitie:

EXTINDERE , MODERNIZARE S| ECHIPARE CANTINA SOCIALA

DEVIZ GENERAL

BENEFICIAR: COMUNA TINTARENI
- . . . i Valoare fira T\; dg’; Fﬁ\?ﬁiﬁar u
crt. Denumirea capvtolelpr §i subcapitolelor de cheltuieli TVA 7 A
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CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea $i amenajarea terenului Y
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CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baz3
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Ob. 1 MODERNIZARE CANTINA SOCIALA
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CAPITGLUJ. 5 Alte cbeliuieh
i oew' 0.00 000

_{Comisioane, cote, taxe, costul creditului

.‘. ;l“:‘ A =
"H?J:L 4._ =

SIEPTeVaTtfEs T - e ____ | 20/56000] ' 3,90640] _24,466.40
{ Eﬁ“_‘j_l,j;‘iig‘ljj“; "‘infbﬂ'nare §1pubhcrtate R 000]  000] .0.00
29,360.00 3,906.40 33,266.40

CAPITOI.UI. 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste =
61 ﬁ're"étlrea pér onalului de exploatare 000 0.00 0.00
' e : 000 0.00] 0,00
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822,694.72| 156,312.00 979,006.72
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Intoemit : ing. Popeci Bogdan




ROMANIA
Judetul Gorj
Comuna Tantareni
Consiliul Local Tantgreni
Str. Tudor Vladimirescu; Tel./fax 0253/473109
e-mail: primariatintareni@yahoo.com

HOTARAREA NR,
din 20.07.2023
Privind aprobarea insusirii raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului
minim al redeventei pentru spatiile cu destinatie de cabinete medicale sia contractului
de concesiune a spatiilor cu destinatie de cabinet medical din cadrul Dispensar Medical
Floresti, comuna Tantéreni, judetul Gorj

Consiliul Local al Comunei Tantdreni intrunit in sedinta extraordinard, convocatd
de indat din data de 20.07.2023 :

Avand in vedere:
- proiectul de hotdrare nr.66/217.07.2023 privind aprobarea devizului general actualizat
pentru investitia ” Privind aprobarea insusirii raportului de evaluare avand ca obiect
stabilirea nivelului minim al redeventei pentru spatiile cu destinatie de cabinete medicale
si a contractului de concesiune a spatiilor cu destinatie de cabinet medicale din cadrul
Dispensar Medical Floresti, comuna Tantreni, judetul Gorj, initiat de primarul comunei
Tantdreni;
- referatul de specialitate intocmit de citre Biroul Contabilitate resurse umane
impozite si taxe locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Téntdreni inregistrat la numarul 5666/17.07.2023;
- raportul de aprobarea la proiectul de hotirare al primarului comunei Tantdreni ,jud
Gorj inregistrat la numarul 5665/17.07.2023;
- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru invatdmant, sinatate
si familie, activitdti social culturale , culte, muncd, protectie copii tineret si sport
nr.54/20.07.2023 ;
- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru administratie publica,
juridica i disciplind, ap&rarea ordinii si linistii publice a drepturilor cet&tenilor
nr.66/20.07.2023;
- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru activitati economico -
financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturd, gospod&rirea comunalg,
protectia mediului si turism nr. 64/20.07.2023;

In conformitate cu prevederile legii 95/2006 privind reforma in domeniul
sandtatii;
- Ordonantei Guvernului numarul 124/1998 privind organizarea si functionarea
cabinetelor medicale, Hotararii de Guvern nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii
cu destinatia de cabinete medicale si art 841-843 cod civil.

In temeiul art.129 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completariile ulterioare ,

HOTARASTE:
Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului
minim al redeventei pentru spatiile cu destinatie de cabinete medicale, inregistrat sub






numarul 5551/11.07.2023 intocmit de Expert evaluator autorizat Anevar legitimatie
ANEVAR 11480 Elena Ingrid Ciora,c onform anexei parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

Art.2 Se aprobd incheierea contractelor de concesiune a spatiilor cu destinatie de
cabinete medicale incepand cu data de 1 august 2023.

Art.3 Se aprobd modelul cadru de contract de concesiune incheiat intre Comuna
Tantdreni si medicii reprezentantii legali ai Cabinetelor medicale prevazut in anexa 2
parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.4 Se imputerniceste primarul UAT comuna Téntdreni sa semneze contractele
de concesiune.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se insarcineazs primarul
comunei Tantdreni si seful biroului contabilitate, judetul Gorj.

Art.6 Prezenta hotdrére va fi comunicaty Institutiei prefectului Judetului Gorj
urmand a fi supusd controlului de legalitate prevazut de art.255 alin.(1), din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codu administrativ, Primarului comunei
Tantdreni, biroului contabilitate si va fi adusd la cunostintd publicului prin afisare la
avizierul primdriei si pe site-ul prim&riei www.primariatintareni.ro.

Prezenta hotardre a fost adoptat$ Cu respecta revederilor art.139 alin.1din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare. ) )’f
Nr.total de consilieri = /7. b Voturi -pentru = ...
Nr.total de consilieri prezenti )’[ - impotriva = ...

Nr.total de consilieri absenti = ...... - abtineri = ...






Expert Evaluator Elena Ingid Ciora
CIF: 34603499, ADRESA: Craiova, strada Stefan cel Mare, nr.13, bl. 13, sc B, et. 1, ap. 22

Mobil: 0774493009, email: ingrid.ci()ra@gmail.com
Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatic ANEVAR: 11480

/Y8, 3%, SA /// OF.204 2.

NR. 29/2023

SCOP: STABILIREA VALORII DE CONCESIO NS
IMOBIL: DISPENSAR MEDICAL — CONSTRUCTIE °'v§';mmc“t

SITUAT IN COM TANTARENI, SAT FLORESTI,

STR. ISLAZULUL NR. 6 (FOST T29, P2646) 5

TP DE VALOARE: VALOARE DE PIATA (CHIRIE DE PIATA)

PROPRIETAR:COMUNA TANTARENI
EXEMPLAR I: PENTRU PROPRIETAR

EXPERT EVALUATOR
ing. ELENA INGRID CIORA

N2 },Do:gliia:,eﬂ;;“
: ?‘\\‘_____:__A_Ej

Acesta evaluare poate fi folosita in exclusivitate pentru scopul in care este n mod spe\l_ﬁc furnizats, conform prevederilor contractuale.
Eanu poate fi reproduss, copiats, imprumutats sau intrebuintats integral sau partial, direct sau inditect in alt scop, sau de catre alti
persoand decét beneficiarul si destinatarul sdu, fars permisiunea prealabili a evaluatorului, acordata legal, in scris.



)

Executant:
Sediu:

CIF:

Proprietate evaluata:

Proprietar:

Valori estimate:

Data raport:

Expert evaluator:

DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENT

PAGINA DE TITLU

EXPERT EVALUATOR - ELENA INGRID CIORA

DISPENSAR MEDICAL situat in com . TANTARENI, sat Floresti,
str. Islazului, nr. 6 (fost T29, P2646)

ing. Elena Ingrid Ciora
Legitimatie ANEVAR: 11480

ﬁgﬁ& m‘i‘”%)‘

Comuna TANTARENI
. Chirie
L Su inchiriabila | Chirie unitara totala
(mp) (euro/mp/luna) | (euro/luna)
cab. 1 parter 32 2,80 91
cab. 2 parter 41 2,80 114
cab. 3 parter 37 2,80 102
cab4 etaj 40 2,80 113
centru permanenta 64 2,80 180
TOTAL 214 600 |
26.05.2023




DISPENSAR MEDICAL

t PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI
CAPRING

PAGINA DE TITLU

CHPRNS

DECLARATIE DE CONFORMITATE
REZUMATUL RAPORTULUI DE EVALUARE
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti
cu reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ci nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fati de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de propnetate iar remunerarea évaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. n aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintii de cauzi si cu buné credinta ci:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimérile §1 concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevirate i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii.

2. Analizele, oplnule si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, ~opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
neprtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Tmplicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestablht legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de.
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functle de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare 1ndepl1n1r11 misiunii in mod competent Cu exceptia
persoanelor mentionate n raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistenti
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Prezentul raport ofer# o opinie obiectiva si impartiald asupra valorii estimate.

Ing. Elena Ingrid Ciora
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~ DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

Stimati domni,

Prezentul raport respecti a fost intocmit la solicitarea Comunei TANTARENL
Scopul acestei evaluiri, declarat de citre beneficiar este: negociere directs in scopul sparti
in conditiile de mai sus, tipul valorii estimate este valoarea de piatd (chirie de piata),
conform definitiei date de standardele de evaluare in vigoare.
. Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este terenul extravilan, descris de documentele
prezentate astfel:

oot | Nroadastral

Nr. topagrafic Adresa rvalll / Referinge o

ALl | oty | Lo O SO BRI €, U3, (Nr. Avelan s .t o e 4 Tng; S, comstruita
. Gol Gesfasurate:aD0 mp;_Dispensar medkal Pa1-edicats n

' WA 20ZT cowbiiRe i GCA , acopwits cu igla,
g SOMmBuLa din & sall de tratament. ¥ birou semiristrathy #

Mentionam ci datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
citre beneficiar. Nu s-au efectuat misuritori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
€xecutarea mésurétorilor cadastrale. Identificarea s-a ficut pe baza declaratiei BENEFICIARULUL.

Documentele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmétoarele:

- Autorizatie de Construire nr. 162/18.10.2018

- Extrase de Carte funciara

- Hotarare Consilul Local

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fara restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.

_In conditiile in care acestea exists, valorile estimate in prezentul raport isi pierd valabilitatea.

Raportul a fost structurat astfel:

- Introducere

- (1) Definirea temei de evaluare — ce cuprinde principalele elemente cu caracter specific
care delimiteazi modul de abordare al evaluirii;

- (2) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliari analizati, datele
juridice si studiul de vandabilitate; .

- (3) Analiza datelor contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obinut si opinia
evaluatorului;

- (4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — contracte de
vanzare - cumparare, documentafie cadastrald, fise de inspectie, fotografii, date si
informatii de piatd, date si informatii statistice, etc.

In cuprinsul raportului sunt prezentate metodele de evaluare si relevanta acestora in cazul

evaludrii prezente. Singura abordare considerati relevanti este cea pe bazi de comparatii.

Pentru determinarea redeventei s-a utilizat metodologia cuprinsi in legislatia in vigoare la

data evaluarii.

in urma evaludrii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia evaluatorului este ci valoareéa redeventei pentru utilizarea spatiilor in conditiile OUG
54/2006 este: ‘
5

DATA EVALUARI 26052023
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DISPENSAR MEDICAL

'PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

Denumire Chirie Chiriei

Su excl unitara totala

(mp) (euro/mp) | (euro)
cab. 1 parter 32 2,80 91
cab. 2 parter 41 2,80 114
cab. 3 parter 37 2,80 102
cab 4 etaj 40 2,80 113
centru permanenta 64 2,80 180
TOTAL 214 600

= Valoarea estimati este rezultatul analizelor evaluatorului i se bazeazi pe ipotezele si conditiile

limitative enuntate in raport;

= Valoarea nu reprezint un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru

bunuri sau servicii, 1a 0 anumiti dats, in conformitate cu o anumita definitie a valorii;
= Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9575. Valorile estimate in EUR sunt valabile atét

timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolugia cursului de schimb etc.) nu se modifici semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot

evolua ascendent sau descendent, iar variatia lor in raport de cursul valutar nu este liniard;

Prezentul raport respecti prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, a
recomanddrilor i metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor din Roménia), cu respectarea in principal a temei de evaluare si a legislatiei in vigoare

la data evaluirii.

Cu stima,
ing. Elena Ingrid Ciora

OBLR 2L TO B
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

Cp. 7 - DEFINIRER TEWE DE EVALUNOE

o

1.1. Identificarea evaluatorului, a clientului si beneficiarul raportiufud,
Evaluator: Raportul de evaluare a fost intocmit de citre Expert evaluator
Ingrid, legitimatie 11480 - valabila 2023.
Clientul/Proprietarul bunurilor evaluate: COMUNA TANTARENI,

1.2. Identificarea proprietitii de evaluat
Obiectul evaludrii il constituie imobilul de maj Jos, descris conform documentelor anexate,

dupd cum urmeaz:
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este constructia cu destinatia dispensar
medical, descris de documentele prezentate astfel:

Date referftoare la constructi] - S
. — Destinatie Supraf. SHuatie Observals | Referinte
' oonstruchi , © |5 conftndis Ia sol mp; 5.7 cpnry
, . sdmimistrative s (000 8cte: 264]  lecracurminant mp; Okgensar medical P+1.|
|83 37910-C] social miftwrale  [Masurala: 204 Cu acte [edficata In anul 2022 constristn din BCA |
‘ ; ) [ [pciperte cu- tigia, ::nruu N & s oo
— . [ 1 ghrativ

Mentionam ci datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
citre beneficiar. Nu s-au efectuat mésuritori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
cxecutarea méasuratorilor cadastrale. Identificarea s-a ficut pe baza declaratiei BENEFICIARULUL

Documentele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmétoarele:

- Autorizatie de Construire nr. 162/18.10.2018

- Extrase de Carte funciara

- Hotarare Consilul Local

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fari restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.
fn conditiile n care acestea existd, valorile estimate in prezentul raport i pierd valabilitatea.

1.3. Scopul si utilizarea evaluirii. Instructiunile evaluirii;
Scopul si utilizarea evaluirii
Scopul acestui raport de evaluare este negociere direct.
Pentru orice alt scop, utilizare, sau in orice alte conditii (inclusiv cele ce tin de acte de
proprietate, dimensiuni) decit cele declarate in Pprezentul raport, valoarea poate fi diferits.

Instructiunile evalugrii
Instructiunile evaluarii sunt date de necesitatea respectarii Standardelor Internagionale de
Evaluare, a Legislatiei in vigoare si a temei de evaluare.
a) Standarde cu caracter general
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare
SEV 400 - Verificarea evaluarii
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PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

b) Standarde cu caracter specific prezentului raport
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
¢) Ghiduri metodologice de evaluare:
e GEYV 232 - Evaluarea proprietitii imobiliare generatoare de afaceri
¢ GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Legislatie: ‘
OUG 54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;
Norme de aplicare a OUG 54/2006 din 14.02.2007;
Legea 22/2007 — pentru aprobarea OUG 54/2006;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - actualizata
la 18.05.2008.

1.4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Baza de evaluare.
Bazele unei evalusiri de proprietiti imobiliare constau in cercetarea de p1ata, colectarea de
date relevante, aplicarea tehnicilor de analizi §i evaluare adecvate, precum si din aplicarea
cunostintelor, experientei si rationamentului evaluatorilor.

Tipul de valoare estimata si definitia valorii
20. Tipuri ale valorii cf SEV 104
20.1 Pe ldngd tipurile valorii definite in SEV §i enumerate mai jos, SEV au furnizat totodatd o
listd neexhaustivi a altor tipuri ale valorii, care nu sunt definite in SEV, ci sunt prevdzute de
reglementdrile jurisdictionale ale altor autoritdti sau sunt recunoscute prin acorduri internafionale:

(a) Tipuri ale valorii definite in SEV:

1. Valoarea de piata (sectiunea 30),

2. Chiria de piatd (sectiunea 40),

3. Valoarea echitabild (sectiunea 50), s ==

4. Valoarea de investifie/subiectivd (sectiunea 60),

5. Valoarea sinergiei (sectiunea 70) si

6. Valoarea de lichidare (sectiunea 80)
(b) Alte tipuri ale valorii (listd neexhaustivd):

1. Valoarea justii (Standardele Internationale de Raportare Financiard) (sectiunea
90),

2. Valoarea justd de piati (Organizatia peniru Cooperare §i Dezvoltare Economicd)
(sectiunea 100),

3. Valoarea justi de piatd (Serviciul Fiscal al Statelor Unite ale Americii (sectiunea
110) si

4. Valoarea justd (legald/statutard) (sectiunea 120)

fn urma analizei datelor colectate, pornind de la scopul evalurii si tipul de proprietate, putem
preciza ca valoarea estimati in prezentul raport pentru redeventa poate fi asimilata cu VALOAREA
DE PIATA (CHIRIA DE PIATA).

"Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotdrdt si un vénzdtor hotdrit, intr-o franzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketmg adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd; prudent si fird constringere.”
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40. Tipuri ale valori; definite in SEV - Chirig de piatd

40.1 Chiriq de Diatd este suma estimat pentry care yn drept asupra Drope
ar putea fi inchiria, Ia data evaludrii, intre un locator hotdrit si un locatar hotii
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupdi un marketing adecvat si
au actionat fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si Sfara constringere.

40.2 Chiria de piagd poate fi utilizati cq tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unyi

locatorului, precum §i obligatiile locatarului. ‘

40.5 In anumite imprejurri, estimarea chiriei de Diatd ar puteq Si facutd pe baza clauzelor
unui contract de inchivieye existent (de exemply, in scopul determindirii chiviei care se poate obtine
in conditiile contractului existent, acolo unde existi astfel de conditii nemaifiind necesars luarea in
considerare a unyj contract de inchiriere ipotetic).

1.5. _Datele ¢v'£l_ll_l§ii'ii; , _
Data inspectiei: Inspéctia s-a realizat anterior solicitarii.
Data evaluiirii: Rezultatul evaluirii este valabil la 26.05.2023.

1.6. Amploarea investigatiilor;
n ceea ce privégte proprietitile imobiliare, investigaiile s-au limitat Ia inspectia pe teren,

vizualizarea proprietitilor si identificarea de catre beneficiar a acestora, Evaluatorul nu oferi insi nicj
O garantie asupra asupra dimensiunilor constructiei, deoarece nu este calificat in acest domcmu si

anexate la prezentul raport, Documentele s-au considerat corect,
sau verificri in acest sens. _
In ceea ce Priveste proprietitile comparabile utilizate si informa;iile de piat3, acestea au fost

considerate corecte fiind preluate de pe site-urile primariilor, ele reprezentand contracte similare in
vigoare deja.




DISPENSAR MEDICAL
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1.7. Natura si sursa informatiilor utilizate;
Evaluarea se bazeazi pe informatii primite din partea beneficiarului, proprietarilor imobilelor,
chiriasilor acestora, ct §i din alte surse, date statistice §i pe inspectia proprietatilor.
Pentru realizarea lucririi, au fost consultate urmétoarele documente si surse de informatii:
Documente:

> Documentele prezentate anterior;

» diverse lucriri puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR (Procesul de evaluarea a
proprietitilor imobiliare - descrierea si inspectia proprietatilor imobiliare; Evaluarea
proprietitilor imobiliare- Aplicatii ale evaludrii; Ghid practic de evaluare; Inspectia
proprietitilor in scopul evalugrii);

Surse de informatii:

» proprietarul;
» site-uri specializate;
> presa de specialitate;
» agentii imobiliari;
» participanti la piata.
M 1.8. Ipoteze preliminare si ipoteze speciale;
Ipoteze preliminare:
> evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate referitoare la prezentarea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate sau orice alte documente anexate la
prezentul raport;
> se presupune ci documentele sunt valabile §i ci proprietatea poate fi concesionata
(inchiriata);
» se presupune c& imobilele sunt libere de sarcini;
> planurile, materialul grafic si toate documentatiile se presupun a fi corecte;
» informatiile furnizate de terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantia
pentru acuratefe; -
> in estimarea valorii, evaluatorul a folosit numai informatiile privind concesiuni de spatii
similare care au fost disponibile la data evaludrii. in conditiile in care existd si alte informatii
sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiintd, este posibil ca valoarea si fie
diferita;
> potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultantd

ulterioars sau si depuni mirturie n instantd, in afara cazului cind aceasta a fost convenité in
' scris si In prealabil;

Ipoteze speciale:
> pentru determinarea redeventei anuale s-a utilizat legislatia in vigoare si valoarea de piatd
(chiria de piata) conform standardelor de evaluare;
> se presupune ci proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementérile locale si

nationale privind mediul inconjurétor, in afara cazurilor ¢ind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

> se presupune ci autorizatiile, certificatele de functionare §i alte documente solicitate de
autoritati legale sau administrative locale sau nationale sau de ciitre organizatii sau institutii
ptivate au fost sau pot fi obinute sau pot fi reinrioite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeazi esﬁmérilc valorii din cadrul raportului;

> se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se asumd nici o
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L PROPRIETAR: COMUNA TAN TARENI
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor;

in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati existenta unor substante
contaminante care pot sau nu si fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are cunostintd de
existenta unor asemenea materiale pe sau in proprietate. Valoarea estimati este bazati pe
Ipoteza cd nu existd asemenea materiale care ar afecta valoarea proprietafii. Nu se asumi nici
0 responsabilitate pentru asemena cazuri sau pentru orice lucrare tehnici necesari pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu daci considers
cé este cazul;

orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerate in intregime si in
conditiile speciale date de legislatie si de prevederile prezentului raport. Orice diviziune in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara cazurilor cand divizarea a
fost evidentiata in raport;

1.9. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare;

>

Clauza de nepublicare:

continutul acestui raport, in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), nu va fi difizat in public prin publicitate,
relatii publice, stiri sau alte medii de informare, firi aprobarea scrisj si prealabild dati de
evaluator;

Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care:

destinatarii raportului (beneficiarul/proprietarul si consultantii sii) acceptd valoarea
estimati in conditiile mentjonate mai sus;

am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini destinatarul raportului
(proprietarul) sau consultantii acestuia.

1.10.  Declararea conformititii cu IVS; ——— .

Prezentul raport respectd standardele de evaluare IVS, Nu existd devieri de la aceste

standarde.

5 o W=
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

Cp. 2- PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridici

Documentele puse la dispozitie de ciitre beneficiar sunt:

- Autorizatia deconstruite nr. 162/18.10.2018;

- Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor 5832/14.07.2022;

- Certificat de atestare a edificarii constructiei;

- Certificat de nomenclatura stradala si adresa;

- Extras de CF 7298/27.01.2023;

- Plan de amplasament si delimitare;

- Memoriu Tehnic arhitectura;

- Relevee.

Din analiza informatiilor §i a documentelor avute la dispozitie reies urmétoarele:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului raport este
7 considerat deplin, fird restrictii, condiii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor
' mentionate in raport. In conditiile in care acestea exist, valorile estimate in prezentul raport

isi pierd valabilitatea.

2.2. Descrierea proprietitilor. Concluzii generale in urma inspectiilor.
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este compusa din constructie cu destinatia
dispensar medical, situat in comuna TANTARENL

Date referitoare ta constructil B
_, - Dastinat — — Tokwae] —
= ematie | somrat. iy Fvare| Observali | Reteringe
Zonstruct! _ N T e, T T W T
adniinistrative si |0In atte; 264 sesTasuwala400 mp;  Olspensar medical P+1-

edficita In anul 2022 construita ca BOA |
scoperits cu tigle, compuse dii G et or

ALl 37910-C1 social Giltorale Mastratac 20*@’5 ache

Amplasamentul

Zona in care este situatd proprietatea imobiliard dispune de urmétoarele facilitéti:
» utilitati: alimentare cu energie electrica.

> Drtum comunal. Ly
h Localizarea imobilului €ste prezentata mai jos
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$ o= e vien ar Cuiol byt o Fologuds dhncd.
| gumhu«kw.mv.mmwwm

iiesgnerea vecinilor si a impfejurixﬁiIOr: : .
Imobilul este situat n intravilanul localititii TANTARENI, sat Floresti in zona mediana a
localitatii. Accesul se poate face pe str. Islazului.
Din informatiile culese, s-a concluzionat ¢4 nu existi probleme deosebite de mediu, nu au
fost semnalafi factori poluanti ai-solului si subsolului. = e
Descrierea proprietitii: _
Conform_ Autorizatiei de construire si a procesului-verba de receptive, constructia are
urmatoarele caracteristici: N
- Cfadka P*‘]; """“ U LT
- Categorla importants= "or .
+ Closa do importants = .
- Supreata ulla eta) 144,35 mp:
' Subratata tia baloosne =16,30 mp;
- Planssu beton anmat : ,
- Invelitoare tip sampsnita din Jemn cu invelils in 1
et KDLk SENE &N Jey ihveliloare d ;
: Pafdﬂsgh dingreste si linoleum antibacterian: N tigha,
S =1 _ HDaCierian;
- Tamplarie din PVC; i
Conform Certificatului de af_e;stare a constructiei: -
CI: DISPENSAR MEDICAL P+1 suprafata construita la sol este de 204 mp
sis.cd este de 400 mp ,edificata in anul 2022,construita din BCA si acoperila cu
tigla,conform Autorizatic de construire nr.1627] 8.10.2018 si Proces verbal de

Q
0"‘?‘,

\"“
SILCOMU‘ \-

TuL

¢
receptie la terminarea hucrarifor nr.5832/14.07.2022

Conform Memoriului tehnica — arhitectura:

13
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

1.2, Descriered oblectivulul

Din punct de vedere constructiv, obiectivul va avea o structurd de ziddrie rigidizata cu
stalpi si samburi de belon armat pe fundatie §i elevafie din beton amat. Zyidrla se va
executa din cArdmizi tip GVP sau porotherm cu Zidurile exterioare de 30 ¢m, cele Intericare
de 30 cm, iar compartimentdrile §i zidurile despiriitoare se vor executa de 10 om. Peatru
eficienta energetics s-a prevazut termosistemn 5i sursd de energie regenerabild pentru apa
cald3 menajera prin intermediul panourilor sclare.

Sistemul structural propus este constructie mixtd, parjial pe cadre din beton amat,
plangee, centuri §i bulandrugi din beton armat monolil i 2idarie portantd din cérdmizi tip
GVP sau porotherm la parter si etaj, confinata cu stalpi din beton amat, centuri, grinzi,
plangee i boiandrugi din beton ammat pe fundatii continue sub zidur.

Zidurile interioare gi exlerioare vor fi realizate din cardmidd eficients sau porotherm i
au o grosime de 30 om gi 15.cm. '

Plangesle se wor executa monolit din beton C12/15 (Bei5, B200), La anmare s& Vor
folosi OB37 28 la 10 cm armaturd ndicald §i cAlarelj in dreptul reazemelor ca amibturd de
rezistentd si OB37 o ca amaturi constructiva. '

samburii de biton armat care consolideazs zidaria vor fi ge 30 % 30 om, beton C16/20

(8250; Bc20) gi se vor arma longitudinal cu 4 214 din PC52 8 transversal cu etrieri 88/ 10/20

cm. Centurile vor fi din beton armat cu secfiunea de 30%20 ¢m, beton C18/20 (8250, Be20)
armate longitudinal tu 4 210 - PC52 5i transverssl cu etrieri @ 6/20-30 cm din OB37. _

Aczesul Intre nivsiur se realizeazs prin intermediut unei scirl interioare din beton armat
de ciask C16/20 (B250, Bc20) §i a unui ascensor. ,

Acoparisul ests de tip garpantd, stnsctura de rezistentit este realizaty din pogl, pane,
cleghi, contrafise si cApriori gin lsmn de brad ecarisat i ignifugat, cu pazie leteretd din lemn
de 20%2,5 om. Rezomarea popilor se va face pe Zidéira portants. Invelitoares se va execula
din {iglé tip "CREATON". Sarpanta va fi prevézuth cu jgheaburi din tabld zincaté pentru
coleciarea apei provenite din ploaie ¥i ¢u | fazapezi sau Jighl paraziipads. ,

Fundajiile sunt continue cu grosimea de 50 om $i adBncimea sub adncimea de Inghet
a zonei, realizate din beton simplu clasa C&10 (8150; Bc10), pozate pe un sirat din beton de
egalizare cu grosimea de 5em. :

Suprafate destinati conslrucie! §i sistematizata este de 2000 mp. ]

Catogoria de important: C - conform Leges 10/1995 5 HGR 76671997,

Ciasa de importangh: W - conform Normativ P100-1/2013,

liL.3. Organizarea functionald
Din puntt de vedere funclional, obiectivyl va avea urmtoaren struclurd

T R e A | Suprafafa
BT meowe | oo | T
Parter e
1| Hot gresie i 8,50
2|Salbconsuftatie1 |lnoleumantibact. | 12,10
| 3sal# tratament 1 finoleum antibact. 16,10
| 4| Grup sanitar 1  |gresie 4,15
5|Hol i sala agteptare gresie 1500
&| Sald consultatie 2 ~ [linoleumn antibact. 16,85
7| Grup sanitar 2. greste 5,15
8|Sala tratament 2 ~[lincleum antibact. 16.85
9| Sala consultatie 3 firioleurn antibact. 1985
10/ Sals tratament 3 " |linoleum antibact 1270
1i|Gup santar3 gresie 1 ass
12|Centraid termica ____|gresle _ 5,85
13| Hol grisp sanitar  |gresie 485
| 14{Grupsanilacfemei  |gresie e 615
| 15|Grop sanitarbarbati | gresie a0
|46/ WC persosne cu dizebilitati |gresie ' 3,20
SuprefsButidparter 152,55

i4

AR 695,202
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:_: Funciiune ¥ Finisaj pardosaald
Etaj A
1/Hol + casa scarii | gresie
 2|Salé consutiaie d linoleum antibact.
3/Salé tratament 4 ___|linoleum antibact, ;
| 4|Gupsanitars 'gresie
5| Depozit material B gresie
8|Sala sterilizare ~ |linoleum antibact.
7|Sala agtoptare gresle
 8|Sals vaccinare ' linoleum antibact.
~8|Grup sanitar vaccinare qresie - )
10| Administrativ / arhivs gresie’
1t |Bslcon 1 eske N
12|Bakon 2 gresie
B 13| Baicon 3 gresie
M Suprafath utid eta] o
i balcoanie :
AFATA UTILA T F

(114 Finisaje o
Pardoset ?ﬁn finoleum antibacterian la salle de tratament, consultafie, vaccinare §i
sterilizare, gresié porjelanats de trafic Intens & restul tncaperilor,
“Tamplérie din lemn stratificat cu geam termopan. _ . .
La exterior, pentru a asigura confortul termic necesar, se vor placa perelii cu polistiren
expandat de 5 cm grosime, cu densitatea minima de 15 kg/me, se va aplica un strat de linci fin gi
apoi se vor executa zugriiveli lavabile. )

- -Tencuigli infericare dristifte, giet si zugrliveli lavabife ls perell 7 tavene,
Tencuieli exterioare gletuite fin, finisate cu vopsea lavabiil albi.
Balustrade din lemn tratat, licuit 5iignifugat.

Placaje de faian}d in grupurile sanitare i bucitiire.
Placaje cu piatrs de munte nafurala [a exterior,
HLE. Amenajéirl sxterioare: aceste lucriiri cuprind amenajsrea de trotvare §i alei

pigtonale, parclri ¢l accese carosabile. De asemenea Dentrs amenajarea terenulii se vOr

executa taluzan conform planuiui de amenajare.

' Constatirile la inspectia bunului au fost urmétoarele:

o Constructia corespunde descrierilor de mai sus si planurilor puse la dispozitie de catre

beneficiar.

2.3. Descrierea si analiza pietei proprietitilor;

Piata este mediul in care bunurile, -mdrfurile §i serviciile sunt comercializate intre
cumpdrdtori §i vanzdtori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piati presupune cd bunurile si/sau
serviciile se pot 'tranzat:ﬁon_a Jard restrictii, intre cumpdrdtori §i vénzdtori. Fiecare parte va
ré;punde la n'zpo‘rtur'ilg dintre cerere §i ofertd si la alfi factori de stabilire a pretului, in functie de
capaciz_‘atea.;i cunogtintele proprii, de imaginea proprie asupra utilitdtii velative a bunurilor si/sau
serviciilor §i de nevoile si dorintele individuale. O piald poate fi locald, 'r.egionala“, nationald sau
internationald. .

Definim piata analizata ca piata imobilelor cu destinatia cabenete medicale, dispensare.

Tinand cont de criza medicala Covid 19, care pentru serviciile medicale a reprezentat o
perioada de crestere accelerata, dat si de nevoia tot mai mare de asigurare a serviciilor medicale in

: 15w
DATAEVALUARIT26:05:2023.
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zone defavorizate, ministrul sanatatii prezinta ghidul beneficiarului pentru investitii in cabinetele
medicilor de familie din PNNR:

Ministerul Sandtitii a lansat ghidul beneficiarului pentru investitii in cabinetele medicilor
de familie din Planul National de Redresare §i Regilientd (PNRR). Prin PNRR urmeazd si
fie finantate lucriiri de renovare si de dotare cu echipamente medicale in 3.000 de cabinete din
Romiinia, cele mai multe situate fn medii defavorizate.

Misura vizeazd reducerea diferentelor privind accesul la servicii medicale in Sfunctie de
regiune, etnie, varstd sau nivelul de venituri.

" Obiectivul investitiei este reabilitarea, modernizarea si dotarea a 3.000 de cabinete de
asistentd medicald primard (medici de familie) sau asocieri de cabinete cu facilitdti de screening,
diagnostic precoce si monitorizare a pacientilor cronici, prioritizind cabinetele din mediul rural §i
din urbanul mic, inclusiv din zone marginalizate.

Dotarea va cuprinde aparaturd de laborator de tip “point of care” si echipamente medicale
precum electrocardiograf, ecograf, mobilier medical si instrumentar medical. De asemenea, vor fi
alocate fonduri pentru renovarea clidirii cu scopul conformdrii la normele igienico-sanitare si al
cresterii eficientei energetice.

Investitia are un buget total de 888,3 milioane lei (180,4 milioane euro) §i se va realiza prin
2 segmente.

Primul segment prevede o alocare de 666,2 milioane lei (75% din total) prin care se va
finanga o listd preselectatd de cabinete obtinutd prin aplicarea unei matrice de scor in baza de date a
medicilor de familie a Casei Nationale de Asigurdri de Sdndtate (CNAS) pentru finantarea a 2.250
de cabinete de medici de familie din regiuni sau localitafi marginalizate.

Al doilea segment, cu o alocare de 222,1 milioane lei (25% din total), este pentru un apel
necompetitiv de proiecte, care se va derula pe baza principiului “primul venit, primul servit”, pentru
finantarea a 750 de cabinete.

Rata de finantare este de 100%, nefiind necesard o contribujie proprie din partea
aplicantului.

Raportul State of Health 2019 realizat de Organizatia pentru Cooperare §i Dezvoltare
Economicé (OCDE) araté cé persoanele care locuiesc in mediul rural sau in urbanul mic din
Romdnia, cele din comunitdfi marginalizate §i cele cu nivel socio-economic scdzut au acces redus la
ingrijire medicald.

In plus, existd un nivel redus de integrare intre diferitele forme de asistenfd medicald, iar
personalul medical este inegal distribuit intre diferite zone ale tdrii 5i, respectiv, intre mediul rural §i
cel urban. '

Astfel, acolo unde nu s-au demarat inca lucrari de extindere, construire sau reabilitare
dispensare si cabinete medicale, exista posibilitatea realizarii acestor lucrari in urmatorii ani.

Pe de alta parte, piata serviciilor medicale, care a atins un maxim in perioada pandemiei,
continua sa se dezvolte si in acest an.

Cifra de afaceri a pietei serviciilor medicale private din Romdnia a crescut cu 18% fatd de
2018 si a fost cu aproape 330% peste nivelul din 2010, la aproximativ 14 miliarde de lei in 2019,
aratd o analuzd realizatd de KeysFin.

Pentru 2020 specialistii KeysFin estimeazd apropierea de pragul de 15 miliarde de lei, pe
fondul procesului de testare si al cererii crescute de servicii din privat, in contextul dire,c;iondriz’
eforturilor din spitalele publice cdtre tratarea pacientilor COVID 19, se aratd intr-un comunicat
remis redactiei. ‘ '

Mai mult, rezultatul net (profit minus pierdere netd) al furnizorilor de servicii medicale
private a crescut cu 30% fatd de 2018 si a fost de aproape 37 de ori (+3.570%) mai mare decdt in
2010, la 2,6 miliarde de lei in 2019, datoritd conditiilor pe care pacientii romdni le gdsesc in
spitalele private: calitatea serviciilor oferite, aparatura performantd §i conditiile spatiilor de
consult, tratament §i intervenii. '
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Analiza: Piata serviciilor medicale
private a atins un maxim istoric in
pandemie

DEFLORERTINA IONESCU - FEB. 35 2021
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» Romdnii pun mai mult pret pe sandtatea lor, dovadi fiind cifrele in crestere inregistrate de
operatorii medicali privafi, iar acest trend ascedent va continua pe termen lung, astfel cd, putem
Spune cu siguran{d cd profesionalismul §i investitiile in medicing vin la pachet cu business-uri

_ sustenabile. Totugi, rdmdne de vdzut ce se va intampla cu sistemul public de sémditate, iar o schemd
public-privatd care sa rispundd veal, pe termen mediu gi lung, cererii tot mai mari de servicii
medicale este nu doar oportund, ci §i necesard“, a declarat Roxana Popescu, Managing Director
KeysFin, un important furnizor de solutii de business information din Romdnia.

Mai multe companii pe piata serviciilor medicale private
Piata serviciilor medicale private este una dintre putinele in care numdrul de companii a
crescut substantial, cu 10% fatd de 2018 si cu aproape 117% fatd de 2010, la aproape 21,3 mii de

companii in 2019. In baza datelor de la Registrul Comertului pentru 2020, analistii KeysFin
estimeazd un avans de aproximativ 6%, pénd la 22,5 mii de companii.

Top retele medicale private locale

Topul celor mai mari companii dupi cifra de afaceri rdmdne neschimbat in ultimii ani. T. oti
cei 3 jucatori si-au majorat insd cota de piafd, astfel ¢ Centrul Medical Unirea SRL, cunoscut
publicului sub numele Regina Maria, se afld pe primul loc, cu o cifid de afaceri de 565 de milioane
de lei §i'4,1% din total, Med Life S4 ocupd locul secund, cu venituri anuale de 465 milioarie de lei §i
3,3% din total, iar Sanador SRL este ocupatanta locului 3, cu 35 7,5 milioane de lei si 2,2% din total
in2019. '

- In total, top 10 companii care oferd servicii medicale Pprivate insumeazd aproape 21% din

valoarea qgcestei piete pe plan local.

Sistemul de sdndtate, hepregdtit

Fie cd este vorba despre dotarea cu echipamente de Dbrotectie, numdrul de paturi sau
ventilatoare say de personalul medical, pandeniia de COVID 19 a prins pe picior gresit majoritatea
guvernelor europene. - ' o
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Cu toate acestea, potrivit ultimului raport Fiscal Monitor al Fondului Monetar International,
Romdnia a alocat mésurilor de combatere a efectelor COVID 19 (cheltuieli suplimentare, venituri la
care statul a renunat §i datorii contingente din garantii) cel mai mic procent din PIB din regiune,
doar 5,4% versus Bulgaria (6,7% din PIB), Ungaria (8,5%), Polonia (11,7%) §i Cehia (20% din
PIB). Iar decalajul creste fatdi de statele dezvoltate, Germania gi Italia alocdnd mdsurilor fiscale de
combatere a efectelor COVID 19 peste 30% din PIB.

Nota: 4

Analiza KeysFin are la bazd datele financiare anuale, neajustate, agregate, raportate de
companii la Ministerul Finangelor (la sfargitul perioadei), care au ca domeniu principal de activitate
unul dintre codurile CAEN aferente grupei 86: activitdfi referitoare la sdndtatea umand. Toate
cifrele sunt exprimate in lei iar datele au fost extrase in ianuarie 2021.

Sursa:  httpsy/www.viata-medicala.ro/sanatate-privata/analiza-piata-serviciilor-medicale-
private-a-atins-un-maxim-istoric-in-pandemie-20410 '

Previziuni privind piata serviciilor medicale private din Romdnia. Ce se va intdmpla in 2023

Piata serviciilor medicale private din Romdnia va continua sd se dezvolte puternic §i in 2023.
Marii jucéitori se vor axa pe noi clinici §i spitale, dar §i achizitii pentru consolidarea pozitiei in
piatd. Majoritatea investitiilor se vor face in marile orase din fard, acolo unde existd si personal
medical.

Marii jucdtori de pe piata serviciilor medicale private vor continua investifiile in 2023 §i se
vor axa pe dezvoltarea organicd prin clinici si spitale noi, dar §i prin achizifii pentru consolidarea
pozitiei in piatd. Cifrele aratd de altfel un avans semmificativ al afacerilor inregistrate de jucdtorii
din acest sector anul trecut.

Cifva de afaceri a ajuns la aproape 2 miliarde de euro in 2021

Ultimele date aratd cd afacerile clinicilor private, ce activeazd in domeniul asistentei medi-
cale specializate (cod CAEN 8622), au ajuns la 9,1 miliarde de lei (1,9 miliarde de euro) in 2021,
Jatd de 7,2 miliarde de lei ‘anul anterior, iar afacerile firmelor care activau in domeniul spitalicesc
au ajuns la 1,9 miliarde de lei. v

Investitiile se vor concentra in orage mari, precum Sibiu, Bragov, Oradea, Cluj, Constanja,
Timigoara sau lagi, unde existd personal medical. Pe piata locald se va accentua polarizarea
spitalelor gi clinicilor, fiind foarte multe localitdti in care oanienii nu au acces la asistentd
medicald in apropiere de casd, scrie Ziarul Financiar. .

Investitii noi se vor face si in laboratoare si centre de recoltare, laboratoarele fiind un pariu
cdstigdtor in conditiile in care cei mai mulfi pacienti pldtesc analizele medicale pentru cd Jondurile
de la Casd se epuizeazd in primele zile ale lunii. Listele cu pacientii care agsteaptd plafon pentru
analize uzuale de singe se intind pe una, doud luni. po—

De asemeneaq, piata farma va continua sd creascd §i va deveni tot mai concurentiald. Lupta
pentru farmacii se va ascuti la varf, dupdéi ce anul trecut Sensiblu, prin' Dr. Max Group, a preluat
farmaciile si divizia de distributie a ungurilor de la Gedeon Richter. Practic aceastd tranzactie
creste numdrul farmaciilor Sensiblu/Dr. Max la peste 800 de unitdyi si apropie grupul de liderul
pietei — Catena — cu 900 de farmacii la nivel national,

- Marii jucditori de pe Dpiata serviciilor medicale private vor continua investitiile in dezvoltare
organicd §i in achizitii noi pentru consolidarea pozitiei in piatd. B )
 Reteaua Regina Maria va continua investifiile, avdnd circa 20-25 milioane de euro pentru
extindere anual, potrivit datelor anterioare oferite de compariie. $i grupul MedLife va continua
investitiile in dezvoltare organicd si achizitii. Amil trecut tranzactii de zeci de milioane de euro s-au
semnat pe piata serviciilor medicale private. MedLife a bifat 13 tranzactii anul trecut, Regina Maria
a cumpdrat mai multe companii din aceastd piatd, iar suedezii de la Medicover si-au consolidat
pozitia in piatd prin trei tranzactii.

Operatorul de servicii medicale private Gral Medical, unul din cei mai mari jucdtori de pe

piatd, controlat de antreprenorul romdn Robert Serban, a anunjat cd va investi 13 milioane de euro
, 8. .
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in doud spitale de oncologie in Ploiesti si Craiova, dar are in plan §i extinderea 1&1%.
Capitald.
Jucatorzz de talie micd si medie vor paria in continuare pe serviciile medicale
- Pariul pe serviciile de nisd s-a dovedit a fi unul cdgstigator pentru clinicile agaial)
medie, care au reugit sd reziste in piatd pentru cd s-au di ferenjzat D¥in aceste servicii.
acesti jucdtori se vor indrepta spre serviciile medicale de nisd.

Pe piatd au apdrut clinici specializate in dermatologie, cardiologie, ortopedie dar si centre
de imagisticd medicald.

Concuren{a se va accentua

Pla}‘a serviciilor medzcale private ar putea atrage noi jucdtori, concurenta va deveni tot mai
puternicd. Anul trecut a fost marcat de intrarea turcilor de la-Memorial Healthcare, una din cele mai
cunoscute refele din Turcia, care au ficut primii pasi pe piata locald prin achizitia spitalului de
oncologze Monza din cadrul’ Enayati Medical City.

Italienii de la Monza detineau 80% din spitalul de oncologie din cadrul Enayati Medical
City, in timp ce Wargha Enayati, Jondatorului oragului medical Enayati Medical, detinea 20% din
spitalul de oncologie.

Noi laboratoare gi puncte de recoltare

Investitiile in laboratoare §i centre de recoltare s-au dovedit profitabile in conditiile in care
cei mai mulfi pacienti plétesc analizele medicale, dat fiind cd pentru analizele cu bilet de trimitere
Jondurile de la Casd se termind in primele zile ale Iunii.

Listele cu pacientii care asteaptd Dplafon pentru analize uzuale de sdnge se intind pe una,
doud luni. In total, pe piaja locald sunt 4.477 de laboratoare, iar cele mai multe sunt in Bucuresti. In
wltimii cinci ani (cu exceptia anului 2020 cu lockdown) s-au deschis aproape 500 de laboratoare noi
medicale in sistemul public §i privat.

Marile lanturi farma vor continua consolidarea

Piata va deveni tot mai concurentiald, lupta pentru farmacii se va ascuti la vdrf, dupd ce anul
trecut Sensiblu, prin Dr. Max Group a preluat farmaciile si divizia de distributie a ungurilor de la
Gedeon Richter. Practic aceastd tranzactie creste. numdrul Jarmaciilor Sensiblu/Dr..Max la peste
800 de unitdyi si apropie grupul de liderul pze]ez-Catena— cu 900 de farmacii la nivel national.

Marii jucdtori de pe piata Jarma vor continua consolidarea pozitiei prin achizitii de noi
Jarmacii. In total pe piata farma din toamna lui 2021 pénd la finalul anului trecut 155 de farmacii au
fost achzzzjzonate de marii | jucdtori.

Pacientii vor continua si meargd direct in UPU spitalelor publice in lipsa ambulatoriului de
stat

Medicina in ambulatoriu, nu doar cea din spital ci in special cea din afara spitalelor, din
policlinicile de stat, rimdne punctul slab al sistemuliii public de sandtate. Nici mdcar nu mai existd
policlinici ‘de stat, doar 4. policlinici de stat figurau pe datele de la Statisticd fatd de 590 de
polzcltmcz de stat in 1990. Toate cabinetele din policlinici sunt private acum.

Pacientii vor continua si meargd direct in spital pentru a rezolva anumite probleme
medicale, in lipsa ambulatorinlui public.

Sursa: https://www. camtal ro/previziuni- prxv1nd-mata-serv1cnlor-med1cale private-din-
romania-ce-se-va-intampla-in-2023.html

Astfel incat, piata serviciilor medicale este in dezvoltare. Exista fonduri pentru dezvoltarea in
contiriuare a serviciilor medicale, iar necesarul de spatii dotate corespunzator, mai ales in zonele
rurale, izolate sau defavonzate este inca mare.
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Ca. 3: ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIE

3.1.Analiza celei mai bune utilizéri;

Unul din principiile evaluarii proprietitilor imobiliare il constituie cea mai bund utilizare,
care este definiti ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare rezultd in urma unei analize i trebuie si
indeplineasci 4 criterii:

- permisi legal: Aici se analizeazi reglementirile privind zonare, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere;

- posibila fizic: Aici se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale ( cutremure,
inundatii) precum si capacitatea §i disponibilitatea utilititilor publice (cum ar fi
canalizare, ap, linie de transport energie electrics, gaze, agent termic) conditii fizice;

- fezabild financiar: Implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate din care
se vor scidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), obfinindu-se astfel
profitul net. Se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu i, daca aceasta este mai
mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piat3, utilizarea este fezabild;

- maxim productivd: Dintre utilizarile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piatd pentru acea utilizare.

Principiul sustine ca, in scopul evaluarii, proprietatea imobiliara trebuie tratati in ipoteza celei
mai bune utiliziri, identificind cea mai profitabild utilizare competitivd in care poate fi pusid
proprietatea. -

Analiza efectuati a presupus culegerea unor informafii referitoare la piata serviciilor
medicale, sintetizate in analiza de piata prezentata la capitolul anterior.

Tinand cont de faptul ca proprietatea este specializata, reprezentand o necesitate pentru
locuitorii comunei, cea mai buna utilizare a fost considerata cea prezenta.

Astfel:

Cea mai buna utilizare este utilizarea prezenta — spatii medicale (dispensar, cabinete
medicale).

3.2.Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru determinarea valorii redeventei obtenabile, am analizat o serie de informatii cu privire
la chirii, redevente pentru spatii medicale.

Tehnica comparatiei vanzirilor implici o comparatie directi a imobilului evaluat cu imobile
similare, tranzactionate recent pe piata si pentru care existd informatii disponibile.

Cind comparatia directd nu este posibili, pot fi aplicate cu precautie urmitoarele
metode.

Analizand conditiile speciale ce tin de caracteristicile imobilelor:

- informatiile despre tranzactii sau oferte cu imobile similare sunt suficiente;

- informatiile despre renta funciara exista, insa sunt putine, insuficiente pentru o

comparatie;
considerdm ci singura abordare ce poate fi utilizati in mod credibil este:
- metoda comparatiei vanzarilor.

20
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3.3. Metodologia de evaluare folosit:
Evaluarea este realizatd in conformitate cu legislatia in vigoare, cu respecta
contractuale si cele- specifice ce guverneazi aceste contracte, cu respectaita
Internationale de Evaluare.
Pentru determinarea valorii poate fi utilizata abordarea pe bazi de comparatii.

3.3.1. ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR

Considera c& prefurile proprietifii sunt stabilite de piati. Valoarea de piati poate fi deci
calculata in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietitilor competitive pe segmentul respectiv
de piata. Pentru procesul de evaluaré, aplicarea proceselor de comparatii este fundamentals.

Atunci cAnd existii informatii disponibile, abordarea prin comparatia vinzdrilor este cea
mai directi si sistematici abordare pentru estimarea valorii.

Cénd nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea aborddrii prin comparatia vdnzdrilor
poate fi limitati.

Principiul substitutiei pe care se bazeazi metoda comparatiei directe aratd ci valoarea unei
proprietati tinde si fie data de pretul.care ar fi fost platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate
si atractivitate similar3, intr-un interval de timp rezonabil. Principiul echilibrului arati ci, pentr_u ca
proprietatea si reflecte valoarea reald de piatd, relatia dintre teren si constructii, respectiv dintre o
proprietate §i mediu trebuie si fie in echilibru. De exemplu, analiza imprejurimilor proprietétii
evaluate trebuie si identifice toate influentele externe semnificative, reflectate in corectii aplicate
proprietéfii supuse comparatiei. Astfel, dous propriétiti imobiliare cu caracteristici fizice identice pot
avea valori de piati diferité daci una dintre acestea are imprejurimi mai atractive decét cealalts.

Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei poate limita aplicabilitatea metodei
comparatiei directe. Astfel, reglementirile de urbanism si de dezvoltare a infrastructurii, existenta sau
nu a facilitdtilor fiscale, restriciile de construire pot avea ca rezultat un numir mic de vanzari recente
comparabile.

B Aplicarea metodei comparatiei directe presupune parcurgcrea etapelor:

v’ cercetarea piefei, respectiv obtineréa informatiilor referitoare la tranzactii de
proprietdti imobiliare similare cu proprietatea evaluati (tipul de proprietate, data
tranzactiei, localizarea, zonarea, dimensiunile etc.); ‘

v’ verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtinute sunt reale i corecte si ci
tranzactiile au fost obiective;

v’ compararea proprietitilor alesé cu proprietatea evaluatd, utilizind elemente de
comparatie si ajustare a pretului de vanzare a fiecdrei proprietiti comparabile sau,
dacé nu este posibild compararea, scoaterea din categoria comparabilelor;

v’ analiza rezultatelor evaluirii si stabilirea unei valori.

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile specifice ale proprietatilor si
tranzactiilor, care determini existenfa unor diferente intre prefurile platite pentru proprietatea
imobiliara.

Acestea sunt elemente esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor. »

Pentru a realiza o comparatié directs, intre o proprietate comparabila vanduta si proprietatea
evaluatd, evaluatorul ar trebui si ia in considerare posibile corectii bazate pe diferentele dintre
elementele de comparatie. Corectiile pot reduce/ restringe diferentele dintre fiecare proprietate
comparabila si proprietatea de evaluat. g o '

Evaluatorii aplics metode cantitative §i/sau calitative pentru analiza diferentelor si pentru
estimarea corectiilor. '
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Pentru determinarea valorii redeventei s-au analizat contracte incheiate deja pentru imobile

similare situate in alte localitati.
Constatam ca exista o serie de informatii pertinente cu privire la redevente pentru spatii

medicale.
Pentru grila datelor de piata am utilizat 4 din contractele identificate.

Mai jos,

re'zena grila acestor date de piata:

“Pret (minim ).(Eur/mp)

pozitiva | 7l po_zmv |
Total ajustari pozitive 3,00 0,00 2,00 1,00
negative 1,00 1,00 2,00 1,00
nule 0,00 3,00 0,00 2,00
aj ustare g'l'dbﬂa ' pd.zitiva l:legativa nula pula

S-a realizat clasamentul proprietatilor comparabile:

Comp 2 3,50 negativa 3
imobil subiect

Comp 4 2,78 nula 2

Comp 3 2,02 nula 0

Comp 1 1,00 pozitiva 0

22 . .
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Din care rezulta ca valoarea imobilului subject se incadreaza in intervalul dat de
comparabilele 2 si 4. =
Am selectat valoarea comparabilei 4, ca valoare corespunzatoare imobilului analizat, insa
exista o serie de diferente inre comparabila 4 si imobilul subiect. Localizarea este superioara pentru
comparabila 4, iar starea constructiei este mai buna pentru imobilul analizat. ‘
-Pentru a estima valoric aceste ajustari s-au utilizat valorile celorlalte comparabile, astfel:
pentru starea constructiei s-a utilizat diferenta intre coparabilele 2 si 4, raportat la comparabila 4,

rezultand 26%, iar pentru localizare, comparabilele 1 si 3, raportat la comparabila 3, fezultand un

procent de 50%.
Valoarea devine:

| Ajustare stare constructie 0,72 26%
Valoare seléctata 2,78 | comp 4

| Ajustare stare constructie 0,19
= 2,96
Ajustare localizare -1,02 -50%

| Valoare ajustata 1,95

Aceasta valoare corespunde infregii suprafete utile.

Insa, tinand cont de faptul ca in general se inchiriaza suprafetele efective (similar spatiilor de
birouri, adica excluzand spatiile comune, circulatii, accese, etc.) am considerat ca fiecare cabinet este
compus din sala de tratament, sala consultatie si un grup sanitar, iar centrul de permanenta este
compus din sala de asteptare, sala vaccinare, grup sanitar + arhiva.

In aceste conditii suprafetele sunt:

suprafete utile parter suprafete utile etaj
iricapere (mp) incapere (mp)
Hol 6,50 sala tratament 4 16,85
‘Hol si sala asteptare 15,00 sala consultatie 4 16,85
Grup sanitar femei 6,15 ‘grup sanitar 4 6,65
Grup sanitar barbati _ 3,40 fotalcabd 40
WC pers dizabilitati 2,20 administrativ / arhiva 19,65
hol grupuri sanitare 4,65 sala asteptare 19,65
CT =~ 5,96 sala vaccinare 18,40
| spatii comune 44 stup sanitar-sala vaccinare 6,50.
sala tratament 1 16,10 total centru permarenta 64
grup sanitar 1 -4,15 hol + casa scarii 25,00.
sala consultatie 1 12,10 dep mat steril 4,30
totalcab1 32 sala sterilizare 10,50
sala tratament 2 16,85 total spatii comune 40
sala consultatie 2 18.85 [ total etaj [ 144,35 |
|'gnip sanitar2 5,15
fotalcab2 . 41
sala tratament 3 12,70
sala consultatie 3 19,65
grup sanitar 3 4,15
totalcab 3 Y
| total parter | 153,56]
AT B AL AR 2 GUs e e e
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Si raportandu-ne la suprafetele exclusive, valorile devin:

Euro/mp/
mp juna | Euro/luna
Suprafata utila totala 298 2,00 596
din care:
Suprafata spatii comune tuturor cabinetelor si centrului de
permanenta 84
Suprafata inchiriabila 214 600

Tar redeventa unitara = 600 euro : 214 mp = 2,8 euro/mp suprafata inchiriabila

VALOAREA DETERMINATA PRIN ACEASTA ABORDARE ESTE:

Denumire , Chirel
; Su excl Chirie unitara totala
(mp) (euro/mp/luna) | (euro/luna)
cab. 1 parter 32 2,80 9
cab. 2 parter 41 2,80 114
™ cab. 3 parter 37 2,80 102
cab 4 etaj 40 2,80 113
centru permanenta 64 2,80 180 |
TOTAL 214 600

3.4. Opinia evaluatorului
Analizind datele §i informatiile avute la dispozitie si metodele utilizate, rezulta
urmétoarele:
- Tipul de valoare estimat este valoarea de piata;
- Pe baza datelor de piati si a informatiilor singura abordare-utilizatii-este-cea-pe
baza de comparatii;

In urma evaludrii, a analizei informatiilor apllcablle si a factorilor relevanti, opinia
evaluatorului este ci valoarea de piati pentru concesionarea imobilelor ce fac obiectul
prezentului raport este:

M | Denumire Su inchiriabila | Chirie unitara | Chirie totala |
(mp) (euro/mp/luna) | (euro/luna)
cab. 1 parter 32 2,80 91
cab. 2 parter 41 2,80 114
cab. 3 parter 37 2.80 102
cab 4 etaj 40 2,80 113
centru permanenta 64 2,80 180
TOTAL 214 Bl 600

Cu mentiunea ca valoarea corespunde doar constructlel, fara terenul aferent si nici
contravaloarea utilitatilor.

- Valoarea estimati este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe ipotezele i conditiile
limitative enuntate in raport;

= Valoarea nu reprezmta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunun sau servicii, a o anumita dats, in conform1tate cu o anumiti definitie a valorii;

X 24
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= Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,8982. Valorile estimate in EUR sunt valabile atat
timp c4t conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifici semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot
evolua ascendent sau descendent, iar variatia lor in raport de cursul valutar nu este liniara;

Degsi estimdrile fiicute s-au bazat pe cercetitrile noastre si pe informatiile care ne-au fost
furnizate, evaluatorul nu garanteaz indeplinirea exactd a acestora datoritid modificérilor majore
ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
condifiile limitative detaliate in prezentul raport. Astfel, valoarea estimatii de noi in urma evaludrii
proprietifii trebuie considerati ca fiind, cea mai bund estimare, a valorii proprietitii in conditiile
date de definitia Valorii de piatd, asa cum apare ea in Standardele Intemajionale de Evaluare.

EXPERT EVALUATOR
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LOCALIZARE IMOBIL;
DOCUMENTAR FOTO;
DATE DE PIATA;
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4.1. LOCALIZARE IMOBIL
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4.2. DOCUMENTAR FOTO

Cabinet 1

Cabinet 1
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Cabinet 3
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Cabinet 4 - etaj Cabinet 4 - etaj
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4.3 DATE DE PIATA

-JUDETUL DOLJ-
COMUNA ALMAJ

: HOTARARE

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicé a unul spafiv, pentru desfagurarea de
activitsfi medisale {cabinet medicale} sau farmacia in cadrul cladirli Caminului Cultural
;situat pe str.Mihal Eminescu nir, 26, Comuna Almaj, jud. Dolj

Consiliul local Almaj , Jud Dolf intrunit in sedinta ordinard Ia data de 30 funie 2022.

Raportul de specialitate Inregisteat sub nr.1980/24.06.2022 ; '

cererea inregistrati sub nr. 1626/23.05.2022 depusd de doamna Serbanescu Elisabeta , imputernicit al SC
CABINET MEDICAL PEDIATRIE SI STOMATOLOGIE , prin care solicits sprobarea inchirferii unui
spatiu pentru ameniajarea unui cabinet medical stomatologic .

Raportul de evaluare nr,10/2022 intocmit de S.C. BUNURE IMOBILIARE SRL ;

In conformitate cu prevederile art.129, alin{2), fit"c” gi alin.(6), lit."a", art.332 - art.348 din

O.U.G. nir.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, prevederile art, 851 alin.(3), art. 1777 - 1823 din
Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE ‘ _

Art.1. (1)Se aproba inchirierea prin licitagie publics a spafiului situat in incinta Caminului
Cultural AIméj , situat pe str. Mihai Eminescu nr. 26, Comuna Almaj , jud. Dolj in suprafata
de 56 mp pentru desfagurarea de activititi medicale (cabinet medicale) sau farmacie

. ..(2)Spatiul mentionat la_alin.(1), se identifici prin schita de plan, conform anexei nr.1, care

face parte integranti din prezenta hotlirfire.
{3)Termennl de inchitiere este de 7 (sapte) ani, cu drept de prelungire cu acordul plrtilor, prin
act aditional, : ' '

Art.2, (1) Pretul minim de pornire a lHcitafiei pentru inchiriere este de 4,96 lei/mp/luni
stabifita conform Raportului de evalvare nr.10/2022 intocmit de Bunuri Imobiliare SRL giva fi
indexats anual ¢u indicele preturilor de consum. L '

(2) Plata utilitatilor corespunziitoare spatiutui inchiriat va fi suportats de cistigitorul licitatiei.

Art.3. Se aprob Documentajia de atribuire, conform anexei nr.2, care face parte integranti
din prezenta hotiirére.

Art 4. Se desemneaza reprezentanti ai consiliului local in comisia de evaluate a ofertelor
domnutul Consilier Scarlat Ionel si dl consilierMoruju Grigorie-Daniel

Att.5, Primarul comunei Almgj , prin aparatul de specialitate si consilierii locali
desernnati vor aduce Ia indeplinire prevederile hotirfrii.

Nr.31/30.06.2022 2
Adoptata cu 11 voturi pentru
Consitier] in functie 11 consilieri prezenti 11
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
CONSILIUL LOCAL BRADEST!

HOTARAREA Nr. 4
din 3. o1 L3

Privind stabilirea vedevente] pentru cabinetele medicale situate
it comuna Bradesti cancasionale medieﬂnrde familie
potrmt H.G. nr.88472004

Consiliul focal Bndem intrunit m sedinta ordinars is dats
de 30.01.2613 ; b
Liusnd in desbatere:
-Expanem de miotive si projectul de hotarare privind stahiliren redeventei
oAl emedic e silnﬂe in mmuna Bradesti coeuim:aie ma!milor de familic
]nmmt H.G.nr 884720045
-Rei‘cmul mxmnit ‘de Salmmg Tinea inspe:tar in cadrul Cmpmimcntului de Achbzitii
ahlice pnn CaTe propune zumhzazu aqmctelor mnate si ado;:tam nmick hmarari

ul avorabil- 81 conlsie] de specmiinte nr! dh ndnﬂ Calmhnlui local Brlduh
Avand in vederc prevederilé: ¥
-Art.?!-(I)htt),aﬂ.‘PL(ﬂ},’lu.b).nrm!?su 12341);&2} din’ Legﬁ administraticl publice
tocale nr.ilmoogmpﬁblicuta.cu modificaiile sk eompietaﬁle ulﬁerhare,
~Hotararea Guvernulul nriB84:2004 privind mnotsiouarca unor spath eo
destinatia de eabinete. medicale;
<Ordinul comunad’ Ministerului Sanatam u.mone si Mindsterul” -Administratict -
029972004 pentru aprobarea modelului-cadra al contractului de conoesiune. incheiat in
emeiul H.G. nr.swzom privied conminnam unor spatil en dcsﬁnatia de cablacte
medm[e,

In temiciul art 97si aﬁ.!lS-(I),liLc) din Legen administeatiel publice locale
nr.!lsml r:publmﬂﬁcu modiﬁ:arile 11 oﬂmpickrilc hﬂemsmmloptnn pm.cntl s

HO’!‘AR& RE

Artl. Se apmba aivelol minim i m:xim: 7 deventel mms-s Eilm‘mplan pentru
- cabinetelor medmlc s;m: ‘comins- Bradesti ,
r1 desﬂ %8 negoeieu si usemneu actele

ndlﬁnualtla mmmz " e f.onmiune .
Art.3.Prezenta hotarare seva duce la indeplinire de catre Primaruf comunei Bradesti.
prin comparﬁmmmi de Achizitii Publice si ¢ va eomunica celor iintercsati prin grlja
secmtarnfm N)llllméil Bra;iestl. .

Pmdintc de scdinis Secpédar .+
Lt he

A se citi 3-5 euro/mp/luna (verificat 2023: 3,5 - 3,69 e/ mp/luna)

34

PATAEVALUARIE26.05.2023



DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR; COMUNA TANTARENI

Conzilinl Local al Orasului T urcem
Judetul Gorg

HOTARARE o
privind apeobarca prelungirti prin Act adifional a2 Contractului nr.3935/2016
pentru inchirierea unui spaiu aflat in proprietatea orayului Turceni

Consiliul Local af Orasulyi Turceni, judejul Gogg,

Avind in vederc :

= Referatud de aprobare al proectufui de fipthirdee |

- Raporiul de specialitate al compartimenului d: mwsort din Primarie;

- Prevéderile ant.129 alin.2 lit. ¢, 2406 lite §i o332 din OU.G. nr. 572019 privind Codul
administrativ, cu miodificlrile $t completdrile ulterioare,

- Prevededle QUG nr16272008 privind tmnsferul ansamblului de awibugii i competente
exercitate de Ministerul SEnsestii Publice ciire autoriigile administrafici publice Tocale,
modificai §i completas,

- Prevederife an.l4 din O.G nri24/1998 privind organizerea i funcqionarea cabinetelor
medicale, republicats, cu modificirile § completirile ulterioare,

- Provederile arf, 111 pet.2 din Contracust de fnchiriere nr.3935/28.03.2016 incheiat intre orasul
Turceni 5i 5:C, OLARUSANMED SRL,

- Prevederile Legii or. 24/2000 privind normele de tehnick legislativi pentru elaboraren actelor
nofmative, republicats on medificarite 3i completlirile ulterioare,

- Adresanr.2757/28.022022a 5.C. OLARUSANMED SRIL,

- Rapoaricle de avizare sle comisiilor de specialitate,

fn temeiul ar196 alin. (1) fit2) din O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu
miodificirile §i complotirile ullerioare,

HOTARASTE:

Art.L. Sc aprobi prelungirea prin Act adifional a Contractului de inchiriere nr.3935/28.03.2016
incheins intee oragul Tureeni 5i .C. OLARUSANMED SRL, mgmrat 1a’ Registrul Comerulisi cu
numaryl de identificare J18/116/04.02.2016 . cod unic de invegistrare 35592789, cu sediul in orasul
Turceni ¢ ]uﬂml Gorl, repm.enm& prin Dr. Olaru Gabriela . privind spagiul situal in
imobilul *Puaet formic®, pozitis 2, --oragul Turceni, judeyul Gorj, pentru o
penonda de 3 ani, lmepfmd cu data de 01.04.2022.

* Art2. S¢ imputerniceste doamna Cilibiu Cristina, primarul oragutul Turceni, s& semneze actul
aditional la contractul de inchiriere mengionat la art.1 al prezentei hotfirari.

Art.3, Cu ducered fa indeplinire a prezentci hotarard se insircineaz Primarul orasului Turceni si
compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Accasta hotirire o fost adoptatd in gedinga ondinarti a Consiliului local din data de 30.03. 2022,
cu votuf a
- pentru= 14
- impotriva=0
- abjireri =0

consilieri prezenti 14 din totalul de 14,

N, 49 Pregedinte de sodingZ@Q M A
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ROMANIA
JUDETUL PRAIOY A
PRIMARIA COMUNE] HBARCANESTE
COMPARTIMENT ACHIZITH k'um ACE
Comw. Barcinesti, sir, Crinilor, m 108
Tebax: (W-- 276595; 012 a'oeml
_.5},\ "'&L\u Coms

Y 11925'1194_0‘*{»’ i i

T e tban waasnd

|
i
|

j
ANUNT LICITATIE PUBLICA
L. Informatii gencrale privind concedentul. in %pv,u.i;i denumirea, cudul fiscal, adiesa,
numaral de wwlefon, telefax gifsau adpesa de e-mail ale prrsoanet de contaes;

Comuna Bﬁm’mmu cu sediul in Sat Birchnesti | » Comana
Barchinesti, judeful Prahova, telefon 0144276595 . fox 0244296585, cmail:
achizitli@barcanesi.ro i

gt

2, Informatii gmur.sle privind obicctu) concesivnii, fu 5; sn) descrierea 3 identificarea bunului
care urmeaxd s fic concesionat: i

imobilul apartive domenivlui public 2} Comuned Barchnesti 41 este contpuos din
- cladire ew o suprafafd totall construits de 176 mp §i v snmlfsm utild de £24,28 mp,

teronului aferent coustroctie cu o saprafats de 1091 i situst in Conrana Barcanesti, Strads
Magnoliel, ne6 JSarla 8, parcels 453, cetegorin curyi constructii, inscris fn Cartes Funcinra
or. 25284, ' '

Conform (UG, 8702019 si M.C.L. 14 /23032020,
3. dnformalil peivingd ducamentagia de airbyire: se regaseste in eaietul de sarcini,

4. Modalitstes sau inadativatile prin corc prersoanehe i mh.u sutc pot intrs in posesia wnui excmpla
al documentaticl de atribuire:
Documentatia sferenta procedorii se pte dlesearen dupr.‘i site-ul institugicd san contra cost Ia
sedial Primarici Comunel Bircineti | ; : s

5. Denunrirea $i adeesa servieluluifcompanimentolis din § ndrul concedentudui, de fa care so
poste nb;m-;: un exceiplar din documentaiia de sirj bugm-s
Compartiment Achixirit Publice al Primarici ¢ mnune: mrcﬁm-sti §

Judetul Pn\hou tilufon : U796 179 06s. H

pr-

6. Costul 5 condunlc de platd pontre obtingren a\.cslu’ excenplar, unde este cazul. poirivit
prevederilor Qedonangei de urgentd a Guveenubi nr, 57/ 2019 privind Codul Administeativ:
Lnnlramln.nrm documentufied de atribuire este dci 10 Wi ¢ se vor achits by casieria

Primrici comunci Bircnesti sau In comtul ROIST R}.JSB?GD{)G)&XAOB"M—E Aeschis s

Trezoreria Statyluk,
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7. Data fimHE penirn solicitarcs clariicdrilor 08.05,20240, ors 10,00
7. informatii privind ofertele:
9. Data limitd de depunerc a ofertelor: 26.05.2020, ors 10,00

HL Adsesa da care trebaie depuse oferele:
Bat Birchneyth, sir. C * T77 Comuna Barciuesti, . jud. Prahova, cod postal
107655

L. Numéml ke exemplure in carc trehuie depusa fiocare t»l‘cnﬁ* Un excemplar origingl.

12. Dats 5i focut I care se va desfagura sedinga publica de deschidere s ofertelor: 17,08.2024,
Sat Birchnesti, sty — a4y Comuns Ii.'irrﬁmm » judl, Prahova, cod postal
167055

13, Depumires, sdress, numirul de wlefbn, telefax wsau adresa do eanail ale instengel
compelente in selufionarea fitigiilor spirute si termencle penlng sivarsa ingtangej:

Tribuinalil Prabova cn adress : Municipiul Plojest, $tr, 1 4, jnd. Prahova, ced
postal 160128 tel 0244/544230 , fax : 0244/54 1272, !

14. Data transmiteri} grusiului de ficitagie catre Snstitufiileabilitate, tn vederen publicarii;
14.04.2020

H
i

PRIMAR ;,/

/

LUPU

VALERI
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEL BARCANEsn

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE !
Com.Bércinesti, str, Crinilor, nr. 108 '

Tel.ffax 0244 276 595

Mail: achizitii@barcaresti.ro
NR. 9742 /02.03.2020

[
i
H
;
]
!
i

CAIET DE s»-.m:m:g

privind concesionarea wmi imobil (teren §i comfmc{i() cu destinagia cabinere medicale umane 5i
Jarmatie {oficind), ce apargine domenisius ublic al Comines Bareanesti, situat in Judepud Prakova,
Comuna Barednesti, sat Tddirant, str., F Inseris i in Cartea funciord nr. 25281
INUCUREFI

1.INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARU
1.1, Imobilul este situny in Comuna Bamﬁne;u, sat ' Tatdirapi, sir.
domeniitui puhhcﬁa! Cominei Bnmﬁncsn $i friscriz in CfmaFunmra nr. 25281,

Ciéd:xea & fost construits in 1968, modc:mzm in 2018 <2019 ficind obnecml unei investifii prin
care Sea sch:mbat destinagia in cabinete medicale umane. sf farmiacie, (Oﬁcm!}

1.2 1mnbllul e&eccmpus din;
1) terénul aferent constructiei o o supmfaﬂ de 1091 s:mp tarla 8, parcela 453, categoria curli
censtmcm. inseris in Cartea Funéiara nr., 25281, v i

2} cladire cu o suprafafh totalll construith de 170 mp i o supmfa;ﬁ utild de 124,28 mp compus din:
2

-Cabmcimed:calman...... ................ S W) ; .Su=26;33‘m e
- SalBITAlATRBLE. ..ot e ».,.,....‘.Su— 1066m
-Sal&agtcpm ....... ‘.Su= 847m

~Grupuri sanitare persoane +persosne cu dizabilitayi .. ...;,;..Su = 10,53m*
) i

HOL v S0 = 10,85m
: !

R B T ..3 Su= 3,38m?
-Farmacie........... bt esaernsrnstatsrternranaanedisennieetnten thars Su = 20,06 m*
i
~Seld stertizare ;Su=2,86 m?
1
H
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-Cabinst stomatologic s 80T 10,25 m

Camerh GESEUrl, o arinisnn DT RUUU O IPPPNOTP ISR Su=235m’
AESHBT . ocrrererorsnmeserarairenns e nteesenarensinsramsenyaiener Su=3m’

SAIE BIEPUARE e ereeeseserssess st Su= 6,86 m°
CEnFlE HETTEE 1vcoereesenrsnsecrstsvassissssss s e Su =612 0%

1.3. Din punct de vedere social wilizarea acestui spapu tn scop medical va duce 12 asigurarea unei
asistente medicale mai bune pentru locuitoril comunci. |

1.4 Din punct de vedere economic , tedeventa va congtitui o sursd suplimentard de venit la bugetul
focal.

2.CONDITIY GENERALE ALE CONCESIONARII
2.1 Calitates de conesionar o poale avea orice pemaéxﬁ fizica san juridicd indiferent de cetijenic.
fn derularca contractulni de concesiune, concesionarul va utiliza urmiitoarele categorii de bunuri:
I
) bunarile de retur: spatiu cu destinatic de cabineie mg:dicalc si farmacie(oficind) ¢ teren;
) bunurile proprii: dotlirii minime in concordangh cu serviciile medioale famizate pe specialitafi gi
cu Tegisiogia in vigoare;
Bunurile de retur sunt bunurile predate prin pcmoges verbal 1a inchieres contractului de
wrmime_&fmcﬁiopaml find obligat s exploateze jn mod direct bugnl care face obiectdd

concesiondrii si vor feveni de plin dropt, gratuit gi liber dq orice sarcind, mmgdm;ului la expirarea
!

contractulul de cONCLSionars . i

Bunurile propril sust bunuri care aparlin.conoesionamkii si sunt wiilizate de cfitre acesia pe durnta
concestunil, iaf Ja incetarea confractulul de concesiune rmin in proprietaes concesionarului.
Concesionaral are drepidd de o exploata in mod direct, pt viscul §i pe rAspunderea sa, bunul
proprictate publics. :

2.2, Din puict de vedere al mediniui, concesionarul este obliga: s& 15i desfisoars activitaisa pumai in
conformitate ou astele sormalive care reglementeazi ;%mt@cﬁa mediviui §i conform avizelor obtinute.

Concesionarul este obligat 53 asigure explontarca ¢ficace 2 bunurilor proprietate publich c¢ fac

obiectul concesionar, potrivit obiectivelor siabilite dé catre concedent.

2.3 Obligativitates esigurBrii exploatsrii in regim de o?mi:iuilat_é. si permanentd
in cazul §n care concesionarul donsgte rezilierea contractului de conicesiune are cbligapia de a

notifica concedentul cu 90 de zile insinte. ?

2.4, Coneesionarol are intevdictia de 2 subtoncesions, Sn tot sau in parte,, upes alte persosne

oblectul copcesiondril. i

2.5, Concesionarul poxte inchilria partial busul miieﬁinnnt pe durata concesiondiril, cu acordul
concedentului , in conditiiie urmitoars: :
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

NI PRI RIS

. JUBETUL GORJ

AL ED BT STAY"

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr, 162 i 181072048
Ummare a cererii adresate de -
COMUNA TINTARENI REPREZENTATA PRIN PRIMAR MARIA VASHLESCY
cu domichiul in fudetd  GORD...o municiprdiorasit . IINTAREN), .. ...
satul TINTARENL.. v, SOOI it OO poBtE! s 247635,
strada . TUDRR VLADIMIRESCL w123 b §Co  Olun. B
WERfONaR ... e-maf ..

In conformitale cu prevederile Legii nr 50/1091, pevind autorizarea execulasii hecrarfor de constructii
republicata, tu modificarie si compeiatie tMesioare, se

AUTORIZEAZA :
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pantru:
BE&LR&BE.ﬁl.-l!ﬂl.ﬁﬂﬁ.l!ﬁfﬁﬂ;m.MEDW&M.QQMMIMMMJMMLM ..............

ST ANS AN R e g amae URa R s n Eb s by rpre s,

- B bmabil - tacen siisay consruce - situpt in jucdeta GORY

monicipuborasulicomuns TINTAREM Kotul 7 ectons . SUQREST!

todposial ... 297535 swada ISLAZIAAN. r 6 2208 5C... ¢, ap..
Cartea funciara 35127

Fisa bunyki imobd

AU IV, Cadasiral
- fuerart in valloare de ... . B9 253 RON .
- inbaza Documentatic ohnice . D.T, péatrs autorizorss expeuiac htazion de constngine (DTAC 4 DTOEY,

Ffespectiv deshintarea ronsiructillor (DTADY) . 22502017 eksborats de .S.0, CREATIV BREBENEL PROECI.SR L
wEstidinfodett . GORS. . municipxdioranulicornuns . JARGU-IY.
seclonliests ........... S GO POBIEY _..oosoov e oo s oo

sirada . BRANDUSE [ g W LT = N, ap ...

respoctiy de .., IMRE GABOR BELA 540N - arhiboct ou drept So semnsiw, inscris

19 Tubidocs Natione! al Arbitactior cu ne,__ 50BPin confoemitets cu prevederle Logh nr. 18412001 privind ceganizanea si
gnﬂlssielﬂqaﬂﬂad. republicats, afiat in evidents Filioied fadorisle  OLTENLA L 8 Ovginalyj Achitacilor
cy PRMIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A DOCUMENTATA TEHNICA - D.T. (DTAG + DTOE AU DTAD) - VIZATA SPRE NESCHINBARE - IPREUNA CU
VOATE AVIZELE 51 ACORDURILE OBTINUTE, PRECUM 51 PUNCTUL DE VADERE/ACTUR. ADMINSSTRATIV AL ALTORSTATK
COMPETENTE PENTRU FROTECTIA MEDILS, PACE PARTE INTEGRANTA DI PREZENTA AUTORIZATIE.

( Nerespoctares Imocmal s documentatil - vizate spre neschimbare (Inchuslv & avisalor sl acorduritor obtine) ]

consiiiisie nfractiune ssu contraventie in temehsl prevederior Art24 skin (Hhreapactiv an, 28
alin {1} din Lagea nr.50/1981, privind sncrizarea sxecytadl lucranifor de emwmﬂl, republicats,

Pag.1




DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTAREN]

1.8a BIiunle dala inceper; lor \Sorizate, orin bimllerea Instintaei; cotform fio
{formudan. F.13)la astoriteies adminisiratia) Publice jorate emitents 5 Eldorizatie)

2.53 anunte gatg inceperit lyerasior w&nm.atem trimiterea instingang cordonm formulsrolyi ahexat avioreatio;
tormuland mod . 14) I8 trapeciorany gy Siat In Constrye, bmprovna cu dovada 2chitar cote! legaie de 0.1% din
valodreg 2ulorizala a luerarigr de ConStrunty sl instalam Blerenle acestors,

3.58 anune data finakzaril lucrarpor artzale, prin bimianeg InsLinkari contorm formangiu anexe! aviovizatip
(iormu!wwmodei F.15) odata oy CDivacarea Comlsisd de receptic, )

4.8 pasireze pe SBNerin peifects Slare-aulorizats do eonstruies si documentstiy fehnica-0.7.
{DT.AWTOE!DTAD) vizata spre eschimbare, imprenung ey Profoctyl Tehrite-P,Th 5 DCeishlla do sxecutie pening
reali2are: hierprpn, 98 Constrictl g Consinet; aulteizate, pe cave g V& prezents 13 cereras organsior de contrl,
Potivit begg, pe loaiaduyaia Execilany {ucrarilor; o I ! )

S.ln cazul in earg, P& Darcursul socrarior, e descopara vestigl arheciogica (fragmende de Bduri, ancadramente
6o ol fundatil Pittre ciopliie £3u sculplatn, eseminde, lvenis, nonsa, ceramics &lobsa sisteXs axaruiancs
bstrariléy, 5z s e de pazs 5 Protectie sl 5a anyne imediat emitertig aulorizabied, precum s Directia judmaang
penlry culburs cype 5 Palrimois cudl g natianal. _ . v _

6.53 respocie congitile npuse de ulizares «; Protectin medwiui, potriyi fiormeior generale sl tocars,

783 wansporie Ig - devialele carg ny g POt recupers agy valorifics,
ramase in urmg Exbcutan crariinr de constructi
8582 desfiniazg constructile peovizorg de santier in ermenge /7 e de tg terminarag e'ft_icgiva 8 lucrarior,

GW‘“?E&&WW@W energetics 2 Cladini* la efectuprea receptiolis ismminarea lugranior
13.52 solicite “Rutorizatiz da SECurilale a incengiy- dupa electaras receptlel | bermingrea lucrarsor Say
2 1

120 € DUNGr8a in funclipns o Fladidor pentry care 5.2 opimy "Avizid de securitate Iy Incends
14,82 regilatizeze lexa dp Bulorizare o reving emkontyly, Pecum sl celslatia Obligetl de plsta ee.| revin,

2 unlialle subordonatg agestors, Supa terminarea lor comaets 81, M| a2k 5 15 2il 68 12 dats expirar termenulyi
de varabniz?!e @ aurorizatiel e constructis 7 deafentare {nolusiv durgty de executie 5 Recrarbior),

C. DURATA D EXECUTIE A LucsaRi OR e do 17, . dont 1 e ceicitely dg ata Incepert efpitive
u!uaanlorrtrm;ata h Prastabil situsts in cane Perioada de VEdabBitat & artopimie 55 extinge pe ireaga durats de
ioeulis g lt&z’r_llpr»a,lﬁddmm . : ’ ’

- B TERMENWL o VALASE fTATE ar AUTORZATIES SH0 0012... b D, 20 o 2 dnte omieris
Inferval dg i Lore m?_btﬁsifbee_puia bscrarle de pxacitie ddorzate. '

@ AR, SECRETAR,
punat S CIOBANU ERisTian

TTrTelinwy JEP,

— TALAY VicTOR

Tamdsmizsmhvawarédélaimﬁ..absisﬁﬂahmni e oM L
Prazonta sutorizatie a o5t tranaumjgs SORCHANURA diroiiiprin POS:A In 0298 de . 20£100,. Inactitn ga . 1,
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

APROB ADMITEREA/ RESBINGEREA
UATTANTAREN): ..
[Primar sy
Civty—-~ b

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE
la terininares hicrriior

Nr. 2882 din /4 .0F. 202

EENag execulia lucrérior de construct aferente invbstijei  REALIZARE i DOTARE
DISPENSAR MEDICAL iN SAT FLORESTI, COMUNA T, uerd
cadrul Contractului de hucrari nr. 2425030724

- Comuna Tantéren, Localitatas Floresfi;
- Numér cadastral:35127 ;"
- Numdir carte funciar&: 36127 :

2, Lucrdrile au fost execitate In baza Autorizatiel de consinirs nr. 162 din 18.10.2018 cu
valabilitate péng 1a data dg 06.07.2021 elibsrats de Priransl Comunej Ténfdreni Ia data de
18.10.2018.

3. Comisia de receptie gi-a desfisurat acthvitalea In perioada 28.06.2022. VA8 fing
formats din : ' ‘ .
1.Pereteanu Anionica Gsbrie! - viceprirar - Presedinte; _
2.Ing.Burche| lenuf - Dantet - tec niclan urbanism - membry Bpecialisf;
3.Coman Simion - membn: speciafist;
4.Ciortan Marcel - membns speciatist;
5,Ungureanu Loredana - teprezentant I1SC.

4. Au maj fost prezenti ;
- Brabena! Launerifiy. feprezentant proiectant CREATIV BREBENEL PROIECT SRL
Térgu Jiu N ; _
< Raducany Gabriel - feprezentant executant SC ZAROM DESIGN SRL

§. Secretariaty) g fost asigurat de Dina lon — diriginte de santier autorizel in domaniul/
domeniile: 2.1; 2.2: 3.2 3.3, 6; Autorizatie rv. 00023684,00018231

8.Constatarile comislel de receptie :
6.1.Cap§cn§ﬁ fizice realizate;
S.au réatizat urmatosrele lucrarii:
- Cladire P+1;
- Categoria importana="C";
- C!asgdemaﬁomnté = )i

- Suprafata il paiter 152,55 mp:
- Suprafata ulila ets) 144,35 mp;
- Suprafals uids baloane 16,30 fop;

DATA EVALURN 26:05.2023




DISPENSAR MEDICAL, . |
PROPRIETAR: COMUNA TANTAREN]

- Fisnsey beton armzat ;

- nvelilogrg tip S3manta dip lemp ¢y nelitosre dip tipty;
Pardogeli dingresis gj Iinglgum antibacteriar,,

- Tamplarie din PVC.

6.2.Nu ay fost remedisig aspoctels conssmnate in Procesu!-verbal dg Suspendare 5
meesumi,d’e receptis 13 termingrag ‘ﬂucréribr. nelusiv cole rezuliate jn Urma axpenizelor
fehnice, fidicsrilor _tqpagra{fce, incercarilor Suplimentare, pmbeh;;mésuréaoﬁbr § altor teste
solicitale, in lermenyl de femediere, cuprinse in lista din Bhexa nr.y iy prezentul proces -
verbaf‘nﬂties!ecazul L - S

63.N0 au e lealizate masurije Plevizute in avizu) ge Securiigte Ia Incediy si in
dommenla!ia de executie din punct de vedere al proveni § 8l stingerij incendiior, euprinse in
Esta din anexanr. 2 Iy Prezertul praces - verbel, - Ny g cazy}

€.4.Lucrarlg cupﬁnse in iista din anexa nr. 3 [g Prezentul proges . verbal prezinia yieii
Care ny pot 4 inldturate g care prin ngturs jor implics nerédlizares unely Sal mal mujtor
Cerinje ft_mdamemale;. Caz 1h care ga Impun experiize tehnige, Teproléctari refacey; de juergiry 8

M 6.5.Valoares finals a Merdrilor exseutars ests de 1,181 844,93 tei din care 983.747,00
tel farg TVA.

) G.G,Peﬁoada de 98ranfie de pung execuﬁe 2 lucrariior esle de 60 Juni ge Ia receppa la
tenninarea lucrarilor, ' .

G.Z.Alt_e'consm_téﬁ. inclusiv cq Wimare 2 solichariis suplimentare 8le cornislei (o g.5
PUtut examing emijiacit CONstrucyi, Nelall oy Wiersrile ny respects Aulorizalia ge
construire, epraZentaiul autor i administraie} Publice Bompsiente carg 4 EMIS autoriratia
de consthﬁreldesﬁ;ga;@ al lnspéqmtu!m de Stat jn Construcy . 1SC, a Diregilor Judetane
Pentry Gultw_éfnireqiei penlnu Cultury 5 Muriicipigy) Bucuresti say of Inspecioratelor Judelane
Pentry Situafii de Urgents PTopun respingere, recepfiel) - Nu este carut

7.1 urma Constatzijor fcute , comisia gg recepis deckie;
B Admiter, receptie eimiinarea |

Execurarea lucranilqrj CU  respectarea Prevederijor autorizaiilor de Sonslruirg,
Profectulyi tehnic g; dispozitiilor B¢ santier 888 cum rezyna din ﬂocumem'agia priving
Proiactacgy § exscutia, din befg;je.figrea Vizuals a realizas fucréiriior, feferatul pg Speclaliiaf g
ﬁ Proieetantyly nr.2520/1 4.63.2027 referaty diriginteiui g Fanbier nr. 2519gi 1 4.03.2027 5y,
18 din 14.03.2022 referaty) R7E -din eare rezulty & lucrdrily au fos! executate in
Conformitete ¢y Aulorizatia ge construire g legistagia in Vigoare,
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DISPENSAR MEDICAL
PROPRIETAR;: COMUNA TANTARENI

St b (EVOMEROA luares uimdioare|or mésuri:

Efectuareg UrMariii comportary in expicstare in confarmitate cu instruchiuniie de
exploatare g intrelinere §i a provededior nomativuiui P 130 gin 4 899 privind urmaticez
Comportarii in timp a constructior,

10. Prezentyl proces verbal | condindnd d{patru) file $1 Mzer0) anews Aumerolate, cu un
total de dipatru) file, & fost incheial asi3z| A8EF g7 1n 5{cinci) exemplare.
11. Adte mentiuni: Nu este cazy)

Cornisla de receplie
Pregedinte

f.PereIeanu Antonica Gepriel - Presedinte;
2.Ing.Burchgi lonut - membiry Spegialist: ]
3.Coman Simjon - membiu specisfist: !
4.Ciorlan Marcef . membru specialst; =7
5.Ungureany Loredans - reprezentans isc.

Al pa flicipanti:
- BREBENEL LAURENTIU

- RADUCANY GABRIEL

Secretar comisie: DINA 10N

S50
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~_ DISPENSAR MEDICAL,
PROPRIETAR; COMUNA T ANTARENI

PRIMARIA COMUNE] TANTAREN]
JUDEFUL GORJ

Nr. 10578 DIN 19.12.2022

| CERTIFICAT |
DE ATESTARE A EDIFICART /EXTINDERH CONSTRUCTIE]

Urmare a cererii inregistrate cy mimaru] 10568/15.12.2022,dc catre Ust Commun
Tanlarem TCPrez. prin Viceprimar Pereteanu Antonica Gabriel confirmam ca pe terenul

Sis.cd este de 400 mp edificatn in ang] 2022 construita din BCA. s acoperita .

tigha,conform Autorizatic de construire pr.162/] 8, 10.2018 57 Proces verba) de

receptic la terminarea hucrarifor nr.5832/14.07.2022

L | Arhitecr seOPersoana o responsabilitat i
“YUN | domeniul amennjari; teritoriului si urbanismuluj
| Ing Burcliel Torust Tianias

, : 51 .
¥ BT S DA EVARUARIIZ6,05.2053




DISPENSAR MEDICAL
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] Anexanr, 37
[ Model 2000 FTL 062
ROMANIA
COMUNA TANTARENL
COMPARTIMENTUL URBANISM
Codul de idensifisare Bacala 4656401 MNe 10Ti4 421122022
AdpesiCont IBANACK faxie-mail
CERTIFICAT
dé nomencltturd stradatd sf advesh

Ca unbzre 5 corerii Duiflnsi YAT COMUNA TANTAREN] REP, FRIN PRIMAR CTUTUREANU
ROBERT MARIAN cu domiciliul fiscal fn judétul GORY, codul pogtal ... , tanicigiulorsul/comuis
- TANTARENL,., satulésecion -- TANTARENI ..str..... -TUDOR WIRBSI:U hein s U AR5, B

S SN N - mamﬁmmaucuawmm Nr. CIF 4666401, welifx
Ty 37 O, reris e biay
aviind calitalen & p’nmi:ur) Jetar/ coproprioter mogtenitor™”
nikrilata mosteniioriasocict/odwisinaorposesorfmputirelciitocatar fa IMORILEL, cu w in ROMANIA ,
thll GORY, codit pograd 17335, mmeﬂMnu TANTARENT siotbisectorsl.... FLORESTL...
- ISLAZULUT (T 29 P 2646} ... w6 Bl ooy 80 oo # v P ibtio] artad. 37910

ref.aax et s rsnn e B gf & veeifichiilor clectunts fn sivehal
Wmhmmﬂwmwmmm»mmmv
Bulovirdul/Strada/Alees , fout/foms, snrrm, wa puits Senumiros

provizonidiaelintiiv rswzmm,gummm &
Prézentul centificas s-a eliberat pentie OCPI GORJ.
Taxa peatry elibermres prezeatulnl vertificat, bnitoita in tomeisd Tithtd £X gin Codul Fiscalactualizata
potrivit normelor legale in vigoarein sama de 9.00 leia fout schitaty ey ondipul d@ﬁnwmmlnmdapum
Prezentul certificat egte valabil pank fa deta de 20123023,

PRIMAR . 1 SECRETAR (NERAL,
Ciuroresms | Cristisn Stofiing! Clobanu
LS5 : ]

INSPECTOR URBANESH,
- Burch

shessprans

"m-m-:uﬁamwu-.mmma.eh
B &k ciaintawasl 11 GRS eTIIICr fariiics

e R e



' .- . DISPENSAR MEDICAL .~ -
- PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI-

T e e

———

S

’ " PLAKDE mmmsﬂ&pﬁzmm&m@tm

A e e e

A ot st enlina.




'S¢, 1500

Plan Parter Propus

A

@ e

&)

| .” E li .“ m& .
R I S SN 4 S

N -

v

ci--w--i-mnl-’n—u-mh JW@”

1 .

| P




CONTRACT DE CONCESIUNE
Incheiat, astiizi,.............. la........

1. Pirtile contractante
1.1 UAT Comuna Tanireni, cu sediul in comuna Téngareni, str. Tudor Viadimirescu, nr.123, cod fiscal
4666401 reprezentat prin PRIMAR, 1n calitate de concedent,

Si

L2 ivieennnn. (domiciliat 2y ... <ieenes CNP ) medicul titular al
cabinetului/reprezentantul legal al societéii civile medicale/reprezentantul legal al unitatii medico-
sanitare cu personalitate Jutidic......... voovvvvvvvvovoooe cu sediul social in  inregistrat la
Registrul unic al cabinetelor medicalesub or......... din........... cod fiscal ...................

din........... avand contul deschis la.......................... calitate de concesionar,

au convenit s incheie prezentul contract de concesiune,

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1.  Obiectul contractului de concesiune 1l constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in care
functioneazi cabinetul medical situat in......... , format din.......... incéperi in

suprafatatotali de ................ mp,

2.2.  Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va

incheia pind la data de care va constitui anexa nr. 2 la contractul de concesiune.

2.3.  1in cazul in care spatiul este concesionat citre 2 titulari de cabinet medical (care 1l folosesc in regim de
turd-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune acordul lor de vointa privind impértirea
timpului de folosini a spatiului.

2.4.  Este interzisi subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de concesiune.

3. Termenul

3.1Durata concesiunii este de................................ ani, incepand de la data de..........

3.2Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointi al pértilor, incheiat in formi scrisi, cu
condifia ca durata insumati s nu depaseasci 49 de ani,

4.Redeventa

4.3Plata redeventei se va efectua in dous trange egale, astfel:

- transa [ (aferenti perioadei 01 ianuarie - 30 iunie) - pénd la 31 martie a fiecéirui an;

- tranga II (aferents perioadei 01 julie - 31 decembrie) - pani la 30 septembrie a fiecirui an.

4.4 Neplata redeventei in termenul previizut la pet. 4.3 di dreptul concedentuluj si pretindi penalititi in cuantum
de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intirziere.

4.5 Neplata redeventei pentru o perioadi de un an duce la rezilierea contractului.



5. Drepturile pirtilor

5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2, Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, si verifice stadiul de
realizate a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului §i in urmétoarele
conditii:

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupi expirarea contractului de
concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd si suporte contravaloarea daunelor produse.
6.1.4. Concesionarul poate investi In bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este
obligat si depund, cu titlu de garantie, o sumi de...... lei, reprezentind o coti-parte din suma
datorati concedentului cu titlu de redeventii pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decdt prin ajungere la termen,
excluzénd forta majori si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea prestarii
activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de ciitre
concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeazi cxistenfa sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s& conduci la imposibilitatea realizirii activitiitii sau serviciului public, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
activitdtii sau serviciului public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitiri ale Ministerului Sanitatii, specifice
sistemului sanitar (efectuare de giirzi, acordare de asistenti medicald de specialitate anumitor
categorii de pacienti etc.), care vor fi reglementate prin ordin al ministrului sanatitii.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

6.2.2. Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriiri de naturi si
aduca atingere drepturilor concesionarului, daci are cunostinti despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilateral a contractului de concesiune 3i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascé in mod prompt o despagubxre adecvata gi efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta
va fi stabilitd de instanta judecitoreasca competenta.



7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate si constiti
temei pentru concesionar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteazj in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci pértile nu convin In scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despiigubiri juste i prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin rezilicre unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri n sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o canzi de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitagii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despégubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

g) concesionarul poate denunfa unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificind concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntirii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu maj desfigoari activitate medicali.

9. Rispunderea contractuali

9.1. Nerespectarea de citre pérfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuali a pirtii in culpi.

10. Forfa majori

10.1. Nici una dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau parial, a oricirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de concesiune, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forta majord, astfel cum este definiti in lege.

10.2. Partea care invoci forfa majori este obligati si notifice celeilalte parti, in termen de ... (zile,
ore) de la producerea evenimentului, §i s3 ia toate misurile posibile tn vederea limitarii
consecintelor lui.

10.3. Daci in termen de ........... (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi,
pértile au dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fiirs ca
vreuna dintre ele si pretindi daune-interese.

11. Notificiri

11.1. In acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indepliniti daci va fi transmisi la adresa/sediul previzut in prezentul contract de
concesiune.

11.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatii cu confirmare de primire $i se considerdi primiti de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

11.3. Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considerd primiti in prima zi
lucratoare dupi cea in care a fost expediati.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. fn cazul in care rezolvarea 'nein;elegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse
spre solutionare instanfei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat
de ambele pirti contractante.



13.2. Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele ............ , care fac parte integrantd din
cuprinsul siu, reprezinti vointa pirtilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea,

anterioard sau ulterioard incheierii lui.
13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2(douid) exemplare, cite unul pentru ficcare

parte contractanti
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