ROMANIA

COMUNA TANTARENI

JUDETUL GORJ
' N 22 / 30.00.2024

CATRE,
INSTITUTIA PREFECTULUI —JUDETUL GORJ

in vederea exercitsrii atributiilor prevdzute de art.197, alin.(1) din
Ordonanta -de--Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, va
comunicdm aldturat Hotdrarea Consiliului Local Tantareni, adoptatd n
sedinta ordinard/extraordinard , din data de 25/01/2024 urméand a fi
supusd controlului de legalitate previzut de art.255 alin.(1) din Ordonanta
de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu  modificirile i
completdrile ulterioare dupd cum urmeaz:

Hotdrarea nr. 3 /25.01.2024 in format letric.

Cu respect ,

SECRETARUL GENERAL




ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA TANTARENI
CONSILIUL LOCAL TANTARENI
Str. Tudor Vladimirescu; Tel./fax 0253/473109
e-mail: primariatintareni@yahoo.com

HOTARAREA Nr._5
din 25.01.2024
privind aprobarea concesiongrii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 15,0694
ha, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul comunei Tantareni, judetul Gorj,
inscris in C.F. nr.45987, identificat cu nr.cadastral 45987

Consiliuf Local al Comunei Tant3reni, judetul Gorj intrunit in sedinta extraordinarg
convocatd de indatd din data de 25.01.2024;
Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.8/25.01.2024 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publicd a terenului in suprafata de 15,0694 ha, categoria de folosinta arabil, situat in
extravilanul comunei Tantdreni, judetul Gorj, inscris in C.F. nr.45987, identificat cu
nr.cadastral 45987;
- propunerea de concesionare formulatd de SC Barret Family SRL, cu sediul in
municipiul Ramnicu Valcea, propunere inregistrata la UAT comuna Tantdreni cu nr
11685/11.12.2023;
- referatul de aprobare nr. 627/25.01.2024 initiat de primarul comunei Tantdreni;
- raportul de specialitate nr. 630/25.01.2024 la proiectul de hotdrare;
- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru nvatdmant,
sdndtate si familie, activititi social culturale, culte, muncd, protectie copii tineret Si
sport nr.3/25.01.2024;
- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru administratie
publica, juridicd si discipling, ap&rarea ordinii si linistii publice a drepturilor cettenilor
nr.3/25.01.2024;
- avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru activititi economico
- financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturd, gospodarirea comunald,
protectia mediului si turism nr.3/25.01.2024:
- Hotardrea Consiliului local al comunei Tantdreni nr.59/25.08.2006, cu modificirile
si completdrile ulterioare prin care a fost aprobat inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei Tant&reni:

- Extrasul de cartea funciara nr. 45987 pentru terenul in suprafata de 15,0694 ha,
categoria de folosinta teren arabil, comuna Tantareni, judetul Gorj, proprietate privata
a comunei;
- Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator ANEVAR Elena Ingrid Ciora,
legitimatia 11480, pentru teren extravilan proprietate privata a comunei Tant&reni, in
suprafatd de 15,0694;

- Prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare

- Prevederile art.108, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art.302 - 330,
art.354 -357, art.362 alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile si completdrile ulterioare;



In temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit. a) si art. 139 alin.(1) si alin.(3) lit. )
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Studiul de Oportunitate nr. 62/04.01.2024, privind concesionarea
prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 15,0694 ha, situat in comuna
Tantdreni,judetul Gorj, avand nr. cadastral 45987, inscris in Cartea Funciar3 nr. 45987,
aflat in domeniul privat al comunei Tant&reni fiind inscris la pozitia 9 din anexa la H.C.L.
nr. 59/25.08.2006,conform anexei nr.1

Art.2_Se aproba Raportul de evaluare intocmit de cétre expert evaluator ANEVAR
Elena Ingrid Ciora, legitimatia ANEVAR nr. 11480, pentru teren extravilan proprietate
privata a comunei Tantdreni, in suprafatd de 15,0694, conform anexei nr. 2, parte
integranta din prezenta hotérére.

Art.3 Se aproba redeventa minima valoricd a concesiunii,conform estimrii valorii
de piatd din raportul de evaluare mentionat la art. 2.

Art.4 Se aproba concesionarea prin licitatie public8, a terenului in suprafata de
15,0694 ha, situat in comuna Tantareni,judetul Gorj, avand nr. cadastral 45987, inscris in
Cartea Funciard nr. 45987, aflat in domeniul privat al comunei Tant&reni fiind inscris la
pozitia 9 din anexa la H.C.L. nr. 59/25.08.2006;

Art.5_Se aproba durata concesionarii de 49 ani de la semnarea contractului.

Art.6_Se aproba Caietul de sarcini, conform Anexei 3 la prezenta hotarare.

Art.7_Se aproba Instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si desfasurarea
licitatiei, conform Anexei 4 la prezenta hotarare.

Art.8 Se aproba comisia pentru organizarea si desfisurarea licitatiei publice,in
urmatoarea componenta:

1 -Pereteanu Antonica Gabriel-presedinte;
2-Ghibusi Simona Nicoleta-membru;
3-Pitaru Cristian Ionut-membru
4 -Turculetu Viorel-membru
5> -reprezentant Directia Generala a Finantelor Publice Gorj-membru;
Supleanti:
1-Barbu Felicia-presedinte;
2-Cretu Nicoleta Isabela-membru;
3-Burchel Ionut Daniel-membru;
4-Talau Marius-membru;
5-reprezentant Directia Generala a Finantelor Publice Gorj-membru;
Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciard de citre concesionari;

Art.10_Se imputerniceste Primarul Comunei Tant3reni sa organizeze licitatia si sa
semneze contractul de concesiune pentru terenul mentionat la art.1 din prezenta hotarare.

Art.11_Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul
comunei Tantdreni, prin aparatul de specialitate.

Art.12_Prezenta hotdrdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului judetului Gorj,
urmand a fi supusd controlului de legalitate previzut de art.255 alin.(1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, Primarului comunei
Tantdreni, serviciului Contabilitate, resurse umane, salarizare, achizitii publice impozite



si taxe locale si administrativ si va fi adus la cunostintd publicului prin afi Isare la avizierulu
primariei Tantdreni si pe site-ul institutiei www.primariatintareni.ro.

LS, CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionrii prin licitatie publics a terenului in suprafata de 15,0694 ha,
categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul comunei Tantdreni, judetul Gorj, inscris
in C.F. nr.45987, identificat cu nr. cadastral 45987

OBIECTIVELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul studiu de oportunitate a fost initiat in urma propunerii de concesionare
formulate de SC Barret Family SRL, cu sediul in municipiul Ramnicu Vélcea, propunere
inregistrata cu nr. 116851/11.12.2023 si are drept obiective uimatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

Terenul propus a fi valorificat prin concesiune in baza desfasurarii procedurii de
licitatie publica face parte din domeniul privat al comunei Tantdreni, conform H.C.L. nr.
59/2006, cu modificirile si completdrile ulterioare, prin care a fost aprobat inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Tantsreni;

Terenul ce face obiectul concesionarii este inscris in cartea funciara nr. 45987 a
comunei Tantareni, judetul Gorj, fiind in suprafata de 15,0694 ha, categoria teren arabil,
situat in T 40.

Terenul propus spre concesionare este teren extravilan neproductiv asa cum va fi
detaliat in Caietul de sarcini aferent prezentei proceduri.

Terenul se concesioneaz in scopul construirii unei fabrici de ulei pentru o durata de

49 ani. Concesionarul nu va subconcesiona, inchiria sau arenda terenul ce face obiectul
concesionarii.

Referitor la pretul minim al concesionarii, nivelul minim al valorii redeventei de la
care pornegte licitatia publica este cel stabilit de Consiliul local pornind de Ia raportul de
evaluarea intocmit de evaluator ANEVAR Elena Ingrid Ciora, legitimatia nr. 11480, pentru -
teren extravilan proprietate privata a comunei, Categoria de folosinta arabil situata in T 40
- in suprafata de 15,0694 ha, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul
comunei, dar in acelasi timp si pentru cetatenii comunei Tantdreni.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

1. Motive de ordin economico-financiar
Potrivit art.129 alin.(1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local
are initiativa si hotdraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia



celor care sunt date, prin lege, in competenta altor autoritati ale administrgtiei_pb\
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locale sau centrale. \ o --~-/g;y
Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de“mediu g, 7

comunei si atributii privind administrarea domeniului public sj privat al comunei, asactim—
prevede alin.(2), lit. b) si c).

In acest sens, Consiliul local hotardste darea in administrare, concesionarea,
darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor aflate in_proprietatea
privata a comunei art. 129 alin.(6 Iit).b).

Or, este evident ca o resursa importanta o reprezint3 bunurile din domeniul privat al
comunei, care pot fi valorificate prin inchiriere sau concesionare, asigurandu-se astfel
administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Tant&reni pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Drept urmare, concesionarea terenului mai sus mentionat va contribui la sporirea
veniturilor bugetului local prin incasarea redeventei, care se face, conform legislatiei in
vigoare, venit la bugetul local.

Totodata, viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat prin plata
impozitelor si taxelor locale.

De asemenea, concesionarul va acoperi in intregime costurile privind intretinerea si

exploatarea bunului privat inchiriat si va purta intreaga reponsabilitate pentru modul de
gestionare a imobilului inchiriat(inclusiv cele de mediu).

2.Motive de ordin social

Concesionarea terenurilor din domeniul privat al comunei Tantdreni in scopul
construirii unei fabrici de ulei va contribui la diversificartea activitatilor in zona vizata,
respectiv la producerea de energie electrica din surse regenerabile, va crea noi locuri de
munca dupa caz, va duce la Cregterea productiei si a consumului de energie electrica din
surse regenerabile.

Prin urmare, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel incat sa
fie imbunatatite conditiile de viata ale cetatenilor comunei.

3. Motive de mediu

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Impactul proiectului asupra mediului va fi pozitiv prin diminuarea schimbarilor
climatice ca urmare a diminugrii consumului de energie electrica obtinuta din surse

conventionale,

Concesionarul va avea, pe durata contractului de inchiriere urmatoarele obligatii:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polugrii

solului si a apei Subterane, cu efecte asupra populatiei;

-imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin

intretinere, evitarea degradirii solului;

-interzicerea depozitarii deseurilor de orice natura.
C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei se va stabili prin Caietul de sarcini, urmandu-se obtinerea
unor venituri suplimentare Ia bugetul local, dar, in acelagi timp, se va avea in vedere sj
imbuntatirea nivelului de trai al cetatenilor comunei.

Nivelul minim al redeventei se stabileste de cdtre Consiliul local avand la baza

D. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI
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Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordarea concesiunii este,\centatm/
O.U.G. nr. 57/2029 privind Codul administrativ, procedura concesionarii prin licitatie
publica, in scopul asigurarii unui numar cat mai mare de ofertanti- concesionari
potentiali.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatjilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
concesiune;

b) tratament egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de citre autoritatea
publica trebuie sa fie necesara si corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indifferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor previzute in
acordurile si conventjile la care Roménia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cdtre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a
deveni concesionar in conditile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si a regulamentului de desfasurare a licitatiei, aprobate prin hotarare a Consiliului
Local Tantdreni.

DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Durata estimativa a concesiunii este de 49 ani de la data semnrii contractului de

concesiune. Subconcesionarea, subinchirierea sau arendarea este interzisa.

E.JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

F.TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Dupa aprobarea studiului de oportunitate, a caietului de sarcini si a instructiunilor
privind desfasurarea concesionarii prin hotarare a Consilului local Tantdreni, se va
proceda la publicarea anuntului publicitar.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate in 5 zile lucrétoare de la primirea unei solicitsri din partea
acesteia.

Ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de 3 zile lucratoare de la data deciziei privind castigatorul licitatiei.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen 20 de zile de la data implinirii
termenului de comunicare cétre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului.

G. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
gi al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de apdrare

Pentru terenul propus spre concesionare este necesar avizul Administratiei Nationale
a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General prin care sa se



specifice ca bunul proprietate privata a comunei Tantdreni ce face obiectul concesiunii ,
nu se Tncadreaza in infrastructura sistemului national de ap&rare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare este de aproximativ

45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiul
de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de organizare a licitatiei
(in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national3 si intr-unul
de circulatie locala).

Avizat,
ecretar general
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Executant:
Sediu:

CIF:

Proprietate evaluata:

Proprietar:

Valori estimate:

Data raport:

Expert evaluator:

TFEREN'EXTRAVICAN

PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI'

Anerh 2
Hce #»€

PAGINA DE TITLU

EXPERT EVALUATOR - ELENA INGRID CIORA

Craiova,
Mobil: ¢

CIF: 34603499

52501 w24

B> g

TEREN situat in com. TANTARENI, nr. cad 45987, CF 45987 Tantareni
T40, in suprafati de 150.694,00 mp, teren EXTRAVILAN, arabil,

conform documentelor anexate;

COMUNA TANTARENI

Suprafata in ha 15,07
Pret euro/ha 2.000,00
Valoare de piata (V) 30.139,40 euro
Redeventa anuala (R) 4.100,00 euro
20.367,57 lei
Valoare unitara (anuala) 272,07 euro/ha
1.351,56 lei/ha

08.12.2023

ing. Elena Ingrid Ciora
Legitimatie ANEVAR: 11480

Cov
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persoane care au interese legate de client sau de proprietate, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum $1 pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepirtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorij estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtinele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistents
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiunj de evaluare.

7. Prezentul raport oferi o opinie obiectivi si impartiald asupra valorii estimate.

Ing. Elena Ingrid Ciora




REZUMATUL RAPORTULUI DE EVALUARE; \i ~L X I‘ )
Stimati domni, \XL/

Prezentul raport respecta a fost intocmit la solicitarea Comunei TANTARENL.

Scopul acestei evaludri, declarat de citre beneficiar este: negociere directd in scopul
concesiondrii terenului.

In conditiile de mai sus, tipul valorii estimate este valoarea de piatd, conform definitiei date
de standardele de evaluare in vigoare, pentru estimarea valorii terenului. Aceasta valoare a fost
utilizatd pentru determinarea redeventei anuale.

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este terenul intravilan si extravilan, descris de
documentele prezentate astfel:

- Teren in suprafata de 150.694 mp, situat in extravilanul com Tantareni, T40, categoria

de folosinta arabil, inscris in CF 45987 a loc Tantareni;

Mentioném cé datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
catre beneficiar. Nu s-au efectuat masuritori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
executarea masurétorilor cadastrale. Identificarea s-a ficut pe baza declaratiei BENEFICIARULUI.

Documentele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmitoarele:

- Extras de Carte funciara.

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fard restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.
fn conditiile in care acestea existd, valorile estimate in prezentul raport Isi pierd valabilitatea.

Raportul a fost structurat astfel:

- Introducere

- (1) Definirea temei de evaluare — ce cuprinde principalele elemente cu caracter specific
care delimiteazd modul de abordare al evaluarii;

- (2) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizati, datele
Juridice si studiul de vandabilitate;

- (3) 4naliza datelor — contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obtinut si opinia
evaluatorului;

- (4) Anexe — contin elemente care susfin argumentele prezentate in raport — contracte de
vanzare - cumparare, documentatie cadastrali, fise de inspectie, fotografii, date si
informatii de piat3, date si informatii statistice, etc.

in cuprinsul raportului sunt prezentate metodele de evaluare si relevanta acestora in cazul

evaludrii prezente. Singura abordare considerati relevants este cea pe bazd de comparatii.

Pentru determinarea redeventei s-a utilizat metodologia cuprinsi in legislatia in vigoare la

data evaludrii.

In urma evaluirii efectuate de noi, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,

opinia evaluatorilor este ci valoarea redeventei pentru utilizarea terenului in conditiile OUG
54/2006 este:

Redeventa anuala (R) 4.100,00 euro
20.367,57 lei
Valoare unitara (anuala) 272,07 euro/ha

1.351,56 lei/ha

5
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= Valoarea estimati este rezultatul analizelor evaluatorului $i se bazeazi pe ipol\';zele s\_ sonditiile’~ ~/
limitative enuntate in raport; ) SO = ',_

= Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celuj mai probabil pret care va fplatit pefl/n;u/
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii;

= Cursul de schimb leuw/EUR considerat este de 4,9677. Valorile estimate in EUR sunt valabile atat
timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifics semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot
evolua ascendent sau descendent, iar variatia lor in raport de cursul valutar nu este liniars;

Prezentul raport respectd prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, a
recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationals a
Evaluatorilor din Romaénia), cu respectarea in principal a temei de evaluare si a legislatiei in vigoare
la data evaluirii.

Cu stima,
ing. Elena Ingrid Ciora
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TERENEXFRAVILAN 0
PROPRIETAR: CO TANTARENI

Co. 7 - DEFINIREA TEMEL DE EVALUARE

1.1. Identificarea evaluatorului, a clientului si beneficiarul raportului.
Evaluator: Raportul de evaluare a fost intocmit de citre Expert evaluator Ciora Elena
Ingrid, legitimatie 11480 - valabila 2023.
Clientul/Proprietarul bunurilor evaluate: Proprietarul bunurilor evaluate este COMUNA
TANTARENL.

1.2. Identificarea proprietitii de evaluat
Obiectul evaludrii 11 constituie imobilul de maj Jos, descris conform documentelor anexate,
dupd cum urmeazi:
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este terenul extravilan, descris de documentele
prezentate astfel:
- Teren in suprafata de 150.694 mp, situat in extravilanul com Tantareni, T40, categoria
de folosinta arabil, inscris in CF 45987 a loc Tantareni;

Mentiondm c& datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
catre beneficiar. Nu s-au efectuat masuritori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
executarea masurétorilor cadastrale. Identificarea s-a ficut pe baza declaratiei BENEFICIARULUL

Documentele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmitoarele:

- Extrase de Carte funciara.

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fara restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.

ry

In conditiile in care acestea existd, valorile estimate in prezentul raport isi pierd valabilitatea.

1.3. Scopul si utilizarea evaluirii. Instructiunile evaluirii;
Scopul si utilizarea evaluarii
Scopul acestui raport de evaluare este negociere directd in vederea concesionarii imobilului
analizat.
Pentru orice alt scop, utilizare, sau in orice alte conditii (inclusiv cele ce tin de acte de
proprietate, dimensiuni) decit cele declarate in prezentul raport, valoarea poate fi diferitd.

Instructiunile evaluirii
Instructiunile evaludrii sunt date de necesitatea respectarii Standardelor Internationale de
Evaluare, a Legislatiei in vigoare si a temei de evaluare.
a) Standarde cu caracter general
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referingi ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare
SEV 400 - Verificarea evaluirii
) Standarde cu caracter specific prezentului raport
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
¢) Ghiduri metodologice de evaluare:

S & o & e o o o
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* GEV 232 - Evaluarea proprietitii imobiliare generatoare de afaceri
¢ GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Legislatie:

OUG 54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune de
publica;

Norme de aplicare a OUG 54/2006 din 14.02.2007;

Legea 22/2007 — pentru aprobarea QUG 54/2006;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - actualizata
la 18.05.2008.

1.4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Baza de evaluare.
Bazele unei evaludri de proprietiti imobiliare constau in cercetarea de piatd, colectarea de
date relevante, aplicarea tehnicilor de analizi si evaluare adecvate, precum si din aplicarea
cunostintelor, experientei si rationamentului evaluatorilor.

Tipul de valoare estimati si definitia valorii

In urma analizei datelor colectate, pornind de la scopul evaludrii si tipul de proprietate, putem
preciza ca valoarea estimati in prezentul raport pentru proprietitile identificate in capitolele
anterioare poate fi definiti ca VALOARE DE PIATA.

"Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzitor hotirit, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtingi de
cauzd, prudent si fird constringere."

1.5. Datele evaluirii;
Data inspectiei: Inspectia s-a realizat anterior solicitarii, impreuna cu reprezentantul
proprietarului, d-nul Robert-Marian Ciutureanu.
Data evaluirii: Rezultatul evaluirii este valabil Ia 08.12.2023.

1.6. Amploarea investigatiilor;

In ceea ce priveste proprietitile imobiliare, investigatiile s-au limitat la inspectia pe teren,
vizualizarea proprietdtilor si identificarea de citre beneficiar a limitelor acestora. Evaluatorul nu
ofera insa nici o garantie asupra localizirii propriettii si nici asupra dimensiunilor sale, deoarece nu
este calificat in acest domeniu si prezentul raport de evaluare nu tine loc de documentatie cadastrala.

Proprietarul a furnizat evaluatorului ca documente de proprietate pe cele specificate mai jos si
anexate la prezentul raport. Documentele s-au considerat corecte si legale. Nu s-au ficut investigatii
sau verificéri in acest sens.

In ceea ce priveste proprietitile comparabile utilizate si informatiile de piatd, au fost
considerate corecte fiind preluate de pe site-ul directiei agricole.

1.7. Natura si sursa informatiilor utilizate;
Evaluarea se bazeaz pe informatii primite din partea beneficiarului, proprietarilor imobilelor,
chiriagilor acestora, cét si din alte surse, date statistice si pe inspectia proprietitilor.
Pentru realizarea lucrdrii, au fost consultate urmatoarele documente §i surse de informatii:
Documente:
> Documentele prezentate anterior;
> diverse lucriri puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR (Procesul de evaluarea a
proprietétilor imobiliare - descrierea §i inspectia proprietitilor imobiliare; Evaluarea




)

—

proprietatilor imobiliare- Aplicatii ale evaludrii; Ghid practic de evaluare: Inspectia
proprietitilor in scopul evaludrii);

Surse de informatii:

proprietarul;

site-uri specializate;

presa de specialitate;

agentii imobiliari;

participanti la piata.

VVVYVYY

1.8. Ipoteze preliminare si ipoteze speciale;

>

V YVVvV

Ipoteze preliminare:

evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate referitoare la prezentarea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate sau orice alte documente anexate la
prezentul raport;

se presupune ca documentele sunt valabile si ci proprietatea poate fi vanduta;

se presupune cd imobilele sunt libere de sarcini;

planurile, materialul grafic si toate documentatiile se presupun a fi corecte;

informatiile furnizate de terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garania
pentru acuratete;

in estimarea valorii, evaluatorul a folosit numai informatiile privind ofertele/tranzactiile
de proprietitii similare care au fost disponibile la data evaluarii. in conditiile in care existi i
alte informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiin{d, este posibil ca
valoarea s3 fie diferiti;

potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanta
ulterioard sau si depund marturie in instantd, in afara cazului cind aceasta a fost conveniti in
scris i in prealabil;

Ipoteze speciale:

pentru determinarea redeventei anuale s-a utilizat legislatia in vigoare si valoarea de piatd
determinati pentru terenul analizat;

S¢ presupune ci proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementirile locale si
nationale privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise §i luate in considerare in raport;

S¢ presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii descrise si nu
existd nici o servitute, altele decit cele descrise in raport;

Se presupune ca autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritati legale sau administrative locale sau nationale sau de citre organizatii sau institutii
private au fost sau pot fi obtinute sau pot fi reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care se
bazeazi estimarile valorii din cadrul raportului;

S€ presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor;

in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati existenfa unor substante
contaminante care pot sau nu si fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are cunostinti de
existenta unor asemeénea materiale pe sau in proprietate. Valoarea estimati este bazati pe
ipoteza cd nu existi asemenea materiale care ar afecta valoarea proprietitii. Nu se asuma nici
0 responsabilitate pentru asemena cazuri sau pentru orice lucrare tehnici necesard pentru
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» orice estimare a valorii din acest raport se aplici proprietétii considerate in irtregime sin \./

conditiile speciale date de legislatie si de prevederile prezentului raport. Orice divizfuhe-n
elemente sau drepturi partiale va anula aceast3 evaluare, in afara cazurilor cind divizarea a
fost evidentiat3 in raport;

1.9. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare;

Clauza de nepublicare:

> confinutul acestui raport, in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), nu va fi difuzat in public prin publicitate,
relatii publice, stiri sau alte medii de informare, fard aprobarea scrisi si prealabild dati de
evaluator;

> posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu di dreptul de a-I face public.

Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care:

» destinatarii raportului (beneficiarul/proprietarul si consultantii sdi) acceptd valoarea
estimatd in conditiile mentionate maj sus;
> am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini destinatarul raportului

(proprietarul) sau consultantii acestuia.

1.10. Declararea conformititii cu IVS;
Prezentul raport respecti standardele de evaluare IVS. Nu existd devieri de la aceste

standarde.

10
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Cap. 2 - PRECENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridica

Documentele puse la dispozitie de citre beneficiar sunt:

- Extras CF;

Din analiza informatiilor si a documentelor avute la dispozitie reies urmitoarele:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului raport este
considerat deplin, fira restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor
mentionate in raport. in conditiile in care acestea existd, valorile estimate in prezentul raport
isi pierd valabilitatea.

2.2, Descrierea proprietitilor. Concluzii generale in urma inspectiilor.
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este compusi din situat in COMUNA
TANTARENL.
- Teren in suprafata de 150.694 mp, situat in extravilanul com Tantareni, T40, categoria
de folosinta arabil, inscris in CF 45987 a loc Tantareni;
Amplasamentul
Zona in care este situatd proprietatea imobiliard este agricola (terenuri extravilane, cu
destinatia arabil). Accesul se realizeaza pe drumuri de tarla.
Exista o linie de transport energie electrica in zona.
Localizarea terenului este prezentata mai jos

mal  EEULEEL

Descrierea vecinilor si a imprejurimilor:
Terenul este situat in extravilanul localitd{ii Tantareni, dar este situat la marginea localitatii,
in apropierea caii ferate, la limita judetului Gorj.

11
‘DATA EVALUARI 08:12.2023




L TERENEXTRAVICANIESE R g T 2
PROPRIETARY COMUNA TANTARENI, {3 F\GE e
[ Ny ~

|

Din informatiile culese, s-a concluzionat ¢i nu existi probleme deosebite de mediu, nu au
fost semnalati factori poluanti ai solului si subsolului.

Constatarile la inspectia bunului au fost urmitoarele:

o terenul extravilan a fost si este utilizat ca teren agricol;

o in apropiere exista linia de cale ferata si Gara Tantareni.

© accesul la teren se face din drumul comunal, pe aambele laturi (nord si sud).
Descrierea proprietitii:

o Terenul are form# aproximativ regulatd, fiind in cea mai mare parte plan si avand

asigurat accesul din drumuri de tarla;

2.3. Descrierea si analiza pietei proprietitilor;

Piata este mediul in care bunurile, marfurile $i serviciile sunt comercializate intre cumpératori
$i vanzitori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile si/sau serviciile se
pot tranzactiona férd restrictii, intre cumparatori si vanzitori. Fiecare parte va raspunde la raporturile
dintre cerere i oferts sj la alti factori de stabilire a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele
proprii, de imaginea proprie asupra utilititii relative a bunurilor si/sau serviciilor si de nevoile s
dorinele individuale. O piata poate fi local, regionals, nationali sau internationala.

Definim piata analizata ca piata terenurilor extravilane,

12
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Piata analizati este piata terenurilor libere situate in extravilanul local tz“lgl r i
similare, extinsa catre o piata zonala, deoarece nu s-au identificat suficiente oféyte.sau zaefiy
localitate. O 0 S/
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La nivel national, se constata o crestere a preturilor terenurilor, in special a ce W

Piata terenurilor agricole din Romdnia in 2023 este una animatd incé de la inceputul anului.
Peste 1o oferte de suprafete de peste 30 de hectare au Jost publicate de Ministerul Agriculturii. O
tranzactie a fost incheiatd pentru o suprafatd de circa 100 de hectare la un pret mediu de 12.000 de
euro per hectar, in judetul Giurgiu.

Cea mai mare tranzactie din Romdnia, §i singura de pdnd acum, cu un teren agricol, de la
inceputul anului 2023, a fost efectuatd. Un teren agricol din Giurgiu de 100 de hectare a fost vandut,
in medie, cu 12.000 de euro/hectar.

Tranzactia a fost efectuatd de doi oameni de afaceri, cetdfeni britanici, care au vindut unui
celdtean romdn.

Pretul de tranzactionare pentru un hectar de teren in Giurgiu: 12.000 de euro

Potrivit site-ului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (MADR), la sectiunea
lerenuri agricole, Aviz final, Compania Danube Land Invest, detinutd de Eddie Akirov (82%) si
Lidan Akirov (18%), cetdteni britanici ndscuti in Irak, respectiv Israel, a vandut o suprafatd de teren
agricol de 102,8 hectare, aflatd in comuna Slobozia, din Judetul Giurgiu.

Informatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a
500 de caractere i cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACT. V. Orice abatere de la
aceastd reguld constituie o incdlcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona
in consecintd.

Cumpdrdtorul a fost Sorin Cosmin Gheta, dupd cum se aratd in avizul final dat de Ministerul
Agriculturii. Aceastd tranzactie este prima gi singura incheiatd pdnd acum in anul 2023.

Valoarea tranzactiei dintre Danube Land Invest i Sorin Cosmin Gheta a fost de 6,1 milioane
de lei, adica 60.000 de lei/hectar, circa 12.000 de euro/hectar, dupd cum aratd datele din
documentul publicat pe site-ul MADR.

Informatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a
500 de caractere si cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de la
aceastd reguld constituie o incdlcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona
in consecintd.

Piaga terenurilor arabile din Romdnia — prefuri 2023

Pe site-ul MADR sunt active mai multe oferte de vdnzare pentru terenuri agricole ce depdgsesc
30 de hectare. lati care sunt la data publiccrii articolului nostry ofertele de vanzare terenuri, cu
prefurile cerute per hectar:

Informatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a
300 de caractere §i cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de la
aceastd reguld constituie o incdlcare a Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona
in consecintd.

Judepul Neamy, localitatea Pancesti — teren agricol extravilan in suprafati de 77,2197 ha, la
prequl de 20.000 de lei/ha — 1.544.394 de lei — echivalentul a 314.233 de euro, adicd 4.070 de
euro/ha;

Judeul Timis, localitatea Teremia Mare — teren agricol situat in extravilan, 50 de ha, la
preful de 2.137.100 lei — echivalentul a 434.829 de euro, adicd 8.696 de euro/ha;

Judetul Prahova, localitatea Méneciu — teren agricol extravilan, 36,2 ha, 350.000 de lei —
echivalentul a 70.000 de euro, adici 1.933 de euro/ha;

Judegul Dolj, localitatea Filiasi — teren agricol situat in extravilan, 37,47 ha si 22,05 ha,
totalizand 59,52 ha, la pretul de 1.000.000 de lei — echivalentul a 203.467 de euro, adica 3.418
euro/ha;
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Judeful Mehedinti, localitatea Pétulele — teren arabil extravilan, 50 de he

echivalentul a 302.069 euro, adicd 6.041 euro/ha; :
Judetul Ddmbovita, localitatea Moroeni — teren arabil extravilan, 50 de hectare)s
1.230.175 de lei — echivalentul a 230.300 de euro, adica, 4.606 euro/ha;

Judetul Caldragi, localitatea Budes

lei — echivalentul a 163.153 de euro, adicd 5.349 de euro/ha;
Judetul Prahova, localitatea Bdicoi — teren arabil extravilan, 38,060 ha, la pretul de
3.710.850 lei — echivalentul a 755.035 de euro, adici 19.869 de euro/ha;
Judepul Brdila, localitatea Scortaru — teren arabil extravilan, 30 ha, la pretul de 40.000 de
lei/ha — echivalentul a 8.138 de euro, adici 271 de euro/ha;
Judetul Constanta, localitatea Gradina — teren arabil extravilan, 40 de hectare, la pretul de
1.375.948 lei — echivalentul a 279.960 de euro, adicd 6.999 de euro/ha;
Judepul Constanta, localitatea Grédina — teren arabil extravilan, 40 de hectare, la pretul de
1.375.948 lei — echivalentul a 279.960 de euro adicd 6.999 de euro/ha;
Judetul Constanta, localitatea Gréidina — teren arabil extravilan, 38,34 hectare, la pretul de
1.318.846 lei — echivalentul a 268.341 euro, adicd 6.988 de euro/ha.
Informatiile publicate de Agrointeligenta ~ AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a
500 de caractere si cu citarea in PRIMUL PARAGRAF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere de la

aceastd reguld constituie o incdlcare a Le

in consecintd.

https://agrointel.ro/247110/ piata-terenuri-agricole-preturi-februarie-2023/

Angelica Lefter - 2 februarie 2023 11:58

madr sunt oarecum similare:

1i — teren arabil extravilan, 30,5 ha, la preul de 801.869

gii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona

Chiar si la data prezentului raport, ofertele, precum si comunicarile de acceptare de pe site-ul

categ Pret vanzare —‘
| Localitate folosinta | cad/CF | Suprafata Obs
ha lei euro euro/ha
Budesti 24125 | 30,50000 | 801.869,00 | 161.416,55| 5.292.35 | CA
Teremia Mare 400308 | 50,00000 | 2.137.100,00 | 430.199,09 | 8.603,98 | CA
Erbiceni 62545 | 45,00000 [ 279.437,00 56.250,78 | 1.250,02 | CA
Pancesti 50127 | 77,21970 | 1.544.395,00 | 310.887,33 | 4.026,01 | CA
Barca 39177 | 21,47000 | 1.683.952,22 | 338.980,26 | 15.788.55 | CA
Nanov 22011 | 35,00000 | 1.200.000,00 | 241.560,48 | 6.901,73 | CA
Lunca Banului | A 78949 | 42,00000 | 2.066.526,00 | 415.992,51 | 9.904,58
Liesti 105680 | 97,59500 | 5.438.070,00 | 1.094.685,67 | 11.216,62 | CA
Zapodeni 71510 | 50,00000 | 1.729.000,00 | 348.048,39 | 6.960,97 | CA
Moroeni 71424 | 50,00000 | 750.000,00 | 150.975,30 | 3.019.51 | CA
Moroeni P 71424 | 50,00000 | 750.000,00 | 150.975,30 | 3.019,51
Balacita A 50473 | 39,00000 | 1.425.770,00 | 287.008,07 | 7.359.18 N
| Buzoiesti A 86702 | 34,90220 | 1.454.102,05 | 292.711,33 8.386,62
Ion Corvin P 102060 | 49,05380 | 539.591,80 | 108.620,05 2.214,30
| Nucsoara P 81224 | 75,00000 | 894.528,00 | 180.068,84 2.400,92
| Nucsoara P 81225 | 50,00000 | 596.352,00 | 120.045,90 2.400,92

Cu diferente de pret date in principal
neproductiv) si localizare.
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data ofertei

Constatam ca intervalul (daca exceptam limitele minima si maxima), este 2.000 — 11.000
euro/ha, cu maxima de 15.000 euro/ha in Dolj si minimul de 1.250 euro/ha in Iasi.
lar daca facem raportarea la suprafata:

euro/ha

18.000,00
16.000,00

& 14.000,00
12.000,00
10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00
2.000,00
0,00

Pret (euro/ha

suprafata

Constatam o tendinta de scadere a valorii unitare, odata cu cresterea suprafetei de teren.

In ceea ce priveste terenurile extravilane in Jjud Gorj, acestea au preturi cuprinse intre 2.000 si
4.000 euro/ha in loc Balesti si Scoarta, cu caracteristici similare cu localitatea Tantareni (acces la
drum — Scoarta fiind localizat similar, chiar la intersectia a 2 drumuri, iar Balesti, cu localizare
superioara, fiind mai aproroape de mun Targu Jiu.

Analizand ofertele din aceste 2 localitati

| cate
Nr doc data localitate fo]ofinta cad/CF | Suprafata | Pret
| ha euro/ha

| AF4 21.04.2023 | Scoarta A | 35986 0,05710 3.525,40
CA2 24.05.2023 | Scoarta A 0,21650 929,79
| of 12434 22.09.2023 | Scoarta A 39056 0,22000 1.372,50
| of 12549 30.10.2023 | Scoarta A 39082 0,12250 2.013,00
of 12551 30.10.2023 | Scoarta A 39062 0,27520 2.013,00
[ 0f 12552 | 30.10.2023 | Scoarta LA 39076 | 0,29400 2.013,00
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euro/ha

4.000,00
3.500,00
3.000,00
2.500,00
2.000,00
1.500,00
1.000,00
500,00
0,00
AF 4 CA2 of 12434 of 12549 of 12551 of 12552
categ
Nr doc data localitate folosinta cad/CF Suprafata
ha euro/ha
| CA 01.03.2023 | Balesti A 39348 0,73580 2.735,80
of 12519 17.10.2023 | Balesti A 42729 0,19770 3.985,75
of 12521 17.10.2023 | Balesti A 42730 0,29710 3.985,75
of 12523 17.10.2023 | Balesti A 42732 0,45860 4.220,46
of 12525 17.10.2023 | Balesti A 42734 0.41520 3.985,75
of 12520 17.10.2023 | Balesti A 42725 0.03930 3.985,03
of 12522 17.10.2023 | Balesti A 42731 0,28987 3.984,76
of 12524 17.10.2023 | Balesti A 42733 0,22700 3.986,10
of 12526 17.10.2023 | Balesti A 42726 0,17440 3.985,61
euro/ha
5.000,00
4000;00 ................
3.000,00
2.000,00
1.000,00
0,00

CA  of 125190f 1252 10f 125230f 125250f 125200f 125220f 12524dof 12526

constatam de asemenea o tendinta de crestere a pretului in localitatea Balesti si o scadere in
loc Scoarta, daca ne referim la data ofertei.

Daca analizam datele de mai sus, in functie de suprafata, constatam ca suprafata nu
influenteaza evolutia pretului in aceeasi masura ca localizarea.

Factori relevanti pentru estimarea de citre potentialii cumparatori a performantelor
imobilului:

(a) activitatea curenti si tendintele pe piata relevanti: activitatea curents este slaba, piata este
in prezent in stagnare, ca toate segmentele pietei locale (nu s-au identificat oferte locale).

(b) cererea trecutd, curenti si viitoare anticipatd pentru tipul de proprietatea imobiliari si
pentru localizare: cererea a fost moderati, este mic in prezent si nu se poate anticipa o crestere a sa
in conditiile pastrarii conditiilor actuale.

16
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(c) orice cerere potentiald sau eventualid pentru utilizéri alternative, care existd sau care poate
fi anticipatd la data evaludrii: ca utiliziri potentiale ale terenurilor in zond, mentionim agricold sau
prestéri servicii agricole sau conexe.

(d) impactul oriciror evenimente previzibile, la data evaludrii, asupra
proprietdtii: nu sunt cunoscute asemenea evenimente la data evaluirii.

17
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3.1.Analiza celei mai bune utilizari;

Unul din principiile evaluarii proprietitilor imobiliare il constituie cea mai buni utilizare,
care este definitd ca wtilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild Jinanciar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare rezults in urma unei analize si trebuie si
indeplineasca 4 criterii:

- permisa legal: Aici se analizeazi reglementirile privind zonare, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere;

- posibild fizic: Aici se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a
terenului §i accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale ( cutremure,
inundatii) precum i capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (cum ar fi
canalizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze, agent termic) conditii fizice;

- fezabil financiar: Implici analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate din care
se vor scddea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), obtinindu-se astfel
profitul net. Se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si, daci aceasta este mai
mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piat, utilizarea este fezabili;

- maxim productivi: Dintre utilizarile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, In concordanti cu rata de
fructificare a capitalului ceruti de piati pentru acea utilizare.

Principiul sustine ca, in scopul evaluarii, proprietatea imobiliara trebuie tratati in ipoteza celei
mai bune utilizdri, identificind cea mai profitabild utilizare competitivi in care poate fi pusid
proprietatea.

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii referitoare la piata imobiliar,
sintetizate in analiza de piata prezentata la capitolul anterior.

Cea mai buna utilizare ramane utilizarea prezenta — teren agricol cu categoria de folosinta
arabil.

3.2.Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru determinarea valorii redeventei obtenabile, am determinat in primul rand valoarea
terenurilor analizate.

Metodologia prevede o serie de metode pentru evaluarea terenurilor libere, astfel:

Tehnica comparatiei vinzirilor pentru evaluarea terenului implici o comparatie directd a
terenului evaluat cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piati si pentru care existi
informatii disponibile. Desi vanzarile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor de pret
pentru loturi similare, care concureazi cu proprietatea evaluati, poate aduce o contributie la 0 mai
bun intelegere a pietei.

Cind comparatia directi nu este posibild, pot fi aplicate cu precaufie urmiitoarele
metode.

Tehnica parcelirii si dezvoltirii poate fi si ea aplicatii in evaluarea terenului. Acest proces
presupune proiectarea unei parceliri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si
cheltuielilor asociate parcelarii si construirii pe aceste parcele i actualizarea venitului net rezultat,
obtinéndu-se astfel o indicatie de valoare. Aceasti tehnici poate fi sustinutd in unele situatii, dar
presupune un numdr prea mare de ipoteze care pot face dificila asocierea cu definitia valorii de piatd.
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prezinte in intregime.

Repartizarea (alocarea) este o tehnicd indirecti de comparatie, car om"l aza’
proportie/rati intre valoarea terenului si valoarea proprietétii construite sau alt Q,g_J’\ fhfmg
componentele proprletétn Rezultatul constd intr-o ratd/proportie de repartizare a pretu iplagE”"
total intre teren si amenajdrile terenului si constructii, pentru scopuri comparative.

~ Extractia (prin scidere) este o alti tehnici de comparatie indirectd (unecori denumitd si
abstractie). Prin aceastd metoda se estimeazi valoarea amenajérilor terenului si constructiilor, prin
costul lor minus deprecierea, care se scade apoi din pretul total al proprietitilor comparabile.
Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Tehnica reziduali a terenului pentru evaluarea terenului aplicd, de asemenea, informatiile
privind venitul si cheltuielile ca elemente de analizi. Se face analiza financiard a venitului net care
poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de venit, apoi, din venitul net total al proprietitii se
deduce venitul cerut pentru remunerarea constructiilor. Venitul rimas este considerat ca fiind venitul
rezidual al terenului si este capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitati la proprietatile
generatoare de venit si este mai des aplicatd in cazul proprietitilor noi, pentru care sunt necesare mai
putine ipoteze.

Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Daci terenul este
capabil sd genereze in mod independent rentd funciari (sau chirie), aceastd renti poate fi capitalizata
intr-o indicatie de valoare de piai atunci cand existd suficiente informatii de piatd. Totusi, trebuie
acordatd atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale ale rentei funciare, care pot sd nu fie
reprezentative pe anumite piete. In plus, deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani
inaintea datei evaludrii, rentele respective ar putea si nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare
curente pot fi dificil de obtinut.

Analizind conditiile speciale ce tin de caracteristicile imobilelor:

- informatiile despre tranzactii sau oferte cu imobile similare sunt suficiente;

- informatiile despre renta funciara exista, insa sunt putine, insuficiente pentru o

comparatie;

in conditiile de mai sus, consideram c4 singura abordare ce poate fi utilizatd in mod credibil
este:

- metoda comparatiei vanzarilor.

Pentru determinarea redeventei s-a utilizat metodologia dezvoltati pe baza legislatiei in
vigoare, adica recuperarea valorii de piati a terenului in 25 de ani.

Rata de actualizare utilizata este compusa din procentul de recuperare a investitiei (valoarea
terenului), considerand perioada de recuperare 25 ani, plus rata inflatiei, considerand ca riscul
investitiei pentru terenul extravilan, ar trebui sa acopere cel putin aceasta rata.

3.3. Metodologia de evaluare folositi
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu respectarea conditiilor
contractuale si cele specifice ce guverneazd aceste contracte, cu respectarea Standardelor
Internationale de Evaluare.
Pentru determinarea valorii poate fi utilizatd abordarea pe bazi de comparatii.

3.3.1. ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR

Considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata Valoarea de piatd poate fi deci
calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv
de piata. Pentru procesul de evaluare, aplicarea proceselor de comparatii este fundamentala.
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mai directa si sistematica abordare pentru estlmarea valorii.

Cénd nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea aborddrii prin compare
poate fi limitata.

Principiul substitutiei pe care se bazeazd metoda comparatiei directe aratd cd valoarez
proprietdti tinde si fie dati de pretul care ar fi fost plitit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate
si atractivitate similara, intr-un interval de timp rezonabil. Principiul echilibrului arati ci, pentru ca
proprietatea si reflecte valoarea reald de piats, relatia dintre teren si constructii, respectiv dintre o
proprietate si mediu trebuie si fie in echilibru. De exemplu, analiza imprejurimilor proprietitii
evaluate trebuie si identifice toate influentele externe semnificative, reflectate in corectii aplicate
proprietatii supuse comparatiei. Astfel, doud proprietiti imobiliare cu caracteristici fizice identice pot
avea valori de piatd diferite daca una dintre acestea are imprejurimi mai atractive decat cealalti.

Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei poate limita aplicabilitatea metodei
comparatiei directe. Astfel, reglementirile de urbanism si de dezvoltare a infrastructurii, existenta sau
nu a facilitétilor fiscale, restrictiile de construire pot avea ca rezultat un numér mic de vanzari recente
comparabile.

Aplicarea metodei comparatiei directe presupune parcurgerea etapelor:

v' cercetarea pietei, respectiv obtinerea informatiilor referitoare la tranzactii de
proprietdfi imobiliare similare cu proprietatea evaluata (tipul de proprietate, data
tranzactiei, localizarea, zonarea, dimensiunile etc.);

v verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtinute sunt reale si corecte si ci
tranzactiile au fost obiective;

v’ compararea proprietatilor alese cu proprietatea evaluatd, utilizind elemente de
comparafie si ajustare a pretului de vénzare a fiecdrei proprietdti comparabile sau,
dacd nu este posibild compararea, scoaterea din categoria comparabilelor;

v analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valori.

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile specifice ale proprietatilor si
tranzactiilor, care determind existenta unor diferente intre preturile plitite pentru proprietatea
imobiliara.

Acestea sunt elemente esentiale in abordarea prin comparatia vanzirilor.

Pentru a realiza o comparatie directd, intre o proprietate comparabild vanduti si proprietatea
evaluatd, evaluatorul ar trebui si ia in considerare posibile corectii bazate pe diferentele dintre
elementele de comparatie. Ajustarile pot reduce/ restrdnge diferentele dintre fiecare proprietate
comparabild si proprietatea de evaluat.

Evaluatorii aplicd metode cantitative si/sau calitative pentru analiza diferentelor si pentru
estimarea corectiilor.

Pentru terenul extravilan s-au analizat ofertele de pe site-ul directiei agricole pentru terenuri
din zone similare, deoarece nu au fost identificate oferte din localitate.

S-au selectat 4 terenuri situate in cele 2 localitati:
Caracteristicile acestora se regasesc in grila datelor de plata de mai ‘L(-)S

Elementpdecomparatic. | Subjest | Compl | Comp2 | Comp3 | Compd
Pret (oferta) (Eur/ha)  201|  3ss| 2716|3985
| Ajustare pentru oferta 0% 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret (vanzare) (Eur/ha) 2.013,00 3.525,40 2.735,80 3.985,03
Suprafagdha) 507 | L29 |0 | WAL 084
Supmafata (mp) .'ﬁsm;«w ;
1 | Drepturi de proprietate integral | integral | integral | integral
[ Valoarea ajustarii 0% 0% 0% 0%
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7.1.

7.2.

8.2

| (Euro/ha) |
Pret ajustat 2.013,00 | 3.525,40
Conditii vanzare lapiata | lapigta lapiata
0% 0%
Valoarea ajustarii
(Eurotha) 0,00 0,00 0,00 B 0,00
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2.735,80 3.985,03
Data tranzactiei / ofertei 2003 | 2623 2023 | 2023 2023
0% 0% 0% 0% |
Valoarea ajustarii
(Euroha) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2.735,80 3.985,03
Cheltuielile dupa sosedamin | o | T : D
R ot _m;ecml e _nu=e_cazy.i- L) nueczm_ll nu e eazul :
0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii
(Euro/ha) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2.735,80 3.985,03
Couditii de piata |pism [pla |pis | pawm
(cererefoferta) _ | cumparaorulul | éumparatorului | ewmparatorului | cumparatorului
0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii
(Euro/ha) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2,735,80 3.985,03
Valoarea ajustarii (%) 0% 0% -26% -26%
Pret ajustat 2.013,00 3.525,4 2.013,00 2.932,19
Suprafata initiala a e == =Ty A
proprictatii 1507 0,29. _0,_0@ 0.74 0,04
Valoarea ajustarii (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustarii
(Euro/mp) B 0,00 | _ 9:00 0,00 0,00
Pret ajustat 2.013,00 | 3.525,40 2.013,00 2,932,19
y din drum din drum de din drum de din drum de din drum de
Acc comapare detaria | tarla | tarla | tarla | tarta
Valoarea ajustarii (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii
(Euro/ha) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2,013,00 2.932,19
Caracteristici cconomice . f
Usilizare A 1A A ] | 4 |
Valoarea corectiei
(eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 |
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2.013,00 2.932,19
Restrictii/zonare e cazul ny e cazul nue cazul nu e cazul
Valoarea ajustarii
(Euro/ha) 0,00 0,00 0,00 0,00 .
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 2.013,00 2.932,19
Componente
nenimobiliare
Valoarea ajustarii (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii
(Euro/ha) 0,00 | 0,00 0,00 5 0,00
Pret ajustat 2.013,00 3.525,40 | 2.013,00 2.932,19
Total ajustare bruta 0,00 0,00 | 722,80 | 1.052,85 |




-3 D

comp. 1 ajustare bruta cea mai mica [ rr ( \
VALOARE UNITARA 2.000,00 | EUR/mp \E\ NEEN) =
Valoare totala 30.139,40 | EURO N0
149.723,50 | Iei w
[ i L1223, el & 1 1uL

Singura ajustare aplicata este cea pentru localizare (procentuala), determinata intre
comparabilele 1 si 3, raportat la 3.

S-a neglijat ajustarea pentru suprafata, deoarece asa cum am aratat, acesta este foarte mica, iar
diferenta intre suprafata de teren subiect 15 ha si suprafetele comparabilelor identificate (0,3 ha) este
mult prea mare.

De asemenea, s-a optat pentru valoarea comparabilei 1, deoarece aceasta are o suprafat mai
mare ),3 ha fata de 0,06 ha cat are comparabila 2, cu aceeasi ajustare procentuala bruta.

VALOAREA DE PIATA PENTRU TEREN ESTE:
30.139 EURO (ECHIVALENT 149. 723 LEI)

3.3.2. DETERMINAREA REDEVENTEI ANUALE

Actul normativ care reglementeaza regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica este OUG nr. 54/2006, aprobata prin Legea 22/2007, iar concesionarea terenurilor pentru
constructii este reglementata prin Legea nr. 199/2004 pentru modificarea si completarea Legii
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In secundar exista reglementari referitoare la concesionare si in alte acte normative, cum ar fi
Legea nr. 84/1992 completata si modificata prin legea 244/2004 privind regimul zonelor libere,
O.U.G. nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale sau O.G. nr. 2/2003 referitoare la
concesionarea terenurilor forestiere proprietate publica a statului.

Conform OUG 54/2006 "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, denumit in
continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate
publica, denumita concendent, transmite, pe o perioada determinata, unei persoane, denumite
concesionar, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui
bun proprietate publica in schimbul unei redevente”.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

Pentru terenuri, durata de concesionare se stabileste in functie de prevederile planurilor
urbanistice si de natura constructiei. Pentru terenurile destinate construirii de locuinte prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, dupa predarea locuintei catre beneficiari acestia dobandesc un drept de
folosinta asupra terenului aferent, pe toata durata constructiei (O.U.G. nr. 105/2005).

Au calitatea de concedent ministerele sau alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului precum si consiliile judetene,
consiliile locale sau institutiile publice de interes local, pentru terenurile proprietate publica ori
privata a judetului, orasului sau comunei.

Referitor la bunurile ce vor fi utilizate de concesionar, QUG 54/2006 prevede urmatoarele
categorii:

Bunurile de retur - ce revin de deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii;

Bunurile proprii — care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
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acesta pe durata concesiunii

O sinteza a drepturilor evaluate se prezinta in tabelul urmator:

~
Parte contractanta Drepturi detinute Posibilitati de Tip de venit
instrainare realizat
Concedent Terenul:proprietate Da, daca apartine Redeventa
concesionata domeniului privat
Nu, daca apartine
domeniului public -
Concesionar Asupra terenului: drept | Daca se instraineaza Venituri din
de folosinta si constructia, se va utilizarea
posesiune. transmite si dreptul de constructiilor si
Asupra construciilor: concesiune asupra terenului
drept de proprietate terenului

In concluzie:
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concesionar se vor evalua:

- constructiile amplasate pe terenul concesionat;

- dreptul de folosinta primit asupra terenului pe toata durata contractului.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent se vor evalua:

- drepturile de folosinta cedate pe durata contractului;

- valoarea terminala a terenului la finele contractului,

In cazul contractelor de concesiune, atat concedentul (in limitele impuse de lege, respectiv
numai daca terenul apartine domeniului privat al statului), cat si concesionarul pot sa instraineze
drepturile detinute.

Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent, evaluarea va avea in vedere, pe durata
ramasa contractului, fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale, precum si
valoarea terminala la finele contractului de concesiune.

Intrucat redeventa contractuala se stabileste la data semnarii contractului si este fixa pe
perioada lunga de timp, fluxurile financiare care se au in vedere nu reflecta starea si circumstantele
pietei la data evaluarii, ci perspectiva unui anumit utilizator (concedentul).

Ca urmare, valoare drepturilor cedate de concedent va fi estimata ca valoare diferita de
valoarea de piata, baza de evaluare fiind valoarea de utilizare.

Intrucat exista diferente intre valoarea terenului evaluat ca fiind liber sau construit, un
element extrem de important este analiza posibilitatii legale de demolare a constructiilor la finele
contractului de concesiune.

Avand in vedere ca valoarea proprietatii concesionate este suma dintre valoarea dreptului de
folosinta cedat pe toata durata contractului si valoarea terminala, iar prima dintre cele doua valori
este diferita de valoarea de piata, baza de evaluare va fi valoarea de utilizare.

In schimb, evaluarea drepturilor primite de concesionar se face in baza datelor de piata
(veniturile obtenabile din exploatarea proprietatii) si deci, pentru aceasta, baza de evaluare poate fi
valoarea de piata.

Atunci cand se evalueaza drepturile cedate, baza de evaluare este valoarea de utilizare.

“Valoarea de utilizare. Valoarea pe care o anumita proprietate o are pentru o utilizare
specifica si pentru un anumit utilizator si de aceea nu este in relatie cu piata. Acest tip de
valoare se refera strict la valoarea cu care o anumita proprietate contribuie in intreprinderea
din care face parte, fara a avea in vedere cea mai buna utilizare a proprietatii sau suma de bani
ce poate fi obtinuta in urma vanzarii sale. Definita data de contabilitate valorii de utilizare este
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I TEREN EXTRAVIEANE
PROPRIETAR: COMUNA TANTARENI

Pentru determinarea redeventei s-a utilizat definitia de mai sus, pornind de la~faptuF<a
valoarea proprietitii este valoarea actualizatd a fluxurilor viitoare de numerar, ce se asteaptd si fie
generate din utilizarea continud a activului si cedarea lui la sfargitul duratei de viata utila.

Valoarea proprietatii a fost stabilitd anterior, iar rata de actualizare utilizata este asa cum am
precizat suma intre rata de recuperare a investitiei si rata inflatiei.

3

)

—3

-

)

k=1/25 ani + 8,80% = 4% +8,80% = 12,8%

Determinarea factorului de actualizare:

k 12,8%
(14k) 1,128000000
1/(1+k) 0,886524823
2 0,785926261
3 0,696743139
4 0,617680088
5 0,547588731
6 0,485451002
7 0,430364364
8 0,381528691
9 0,338234655
10 0,299853418
11 0,265827498
12 0,235662676
13 0,208920812
14 0,185213486
15 0,164196352
16 0,145564142
17 0,129046225
18 0,114402682
19 0,101420817
20 0,089912072
21 0,079709284
22 0,070664259
23 0,062645619
24 0,055536897
25 0,049234837
7,428
VALOAREA REDEVENTEI ESTE
(valoarea de piata/factorul de actualizare)
| Redeventa anuala (R) 4.100,00 euro
| Pentru 15,0697 ha 20.367,57 lei

' Valoare unitara

272,07 euro/ha
| ' 1.351,56 lei/ha
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3.4. Opinia evaluatorului \oe\ S S
Analizdnd datele si informatiile avute la dispozitie si metodele dﬁl_‘i?alt}fw,?iﬂt{; /
urmétoarele: Ry ¥
- Tipul de valoare estimat este valoarea de piati;
- Pe baza datelor de piati si a informatiilor singura abordare utilizati este cea pe
bazi de comparatii;
- Pentru determinarea redeventei, datoriti faptului ci nu existi date de piati
disponibile, s-a utilizat metodologia descrisi de legislatie.

In urma evaluarii, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia

evaluatorului este ci valoarea de piati pentru dreptul de proprietate asupra imobilelor ce fac
obiectul prezentului raport este:

30.139 EURO (ECHIVALENT 149. 723 LEI)

De asemenea, in cazul stabilirii redeventei anuale pentru cedarea folosintei bunului,
valoarea redeventei anuale pentru utilizarea terenului in conditiile QUG 54/2006 este:

' Redeventa anuala (R) 4.100,00 euro

| Pentru 15,0697 ha 20.367,57 lei _
Valoare unitara 272,07 euro/ha i

| 1.351,56 lei/ha

= Valoarea estimati este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe ipotezele si conditiile
limitative enuntate in raport;

= Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi plitit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumiti dati, in conformitate cu o anumits definitie a valorii;

= Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9677 Valorile estimate in EUR sunt valabile atat
timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot
evolua ascendent sau descendent, iar variatia lor in raport de cursul valutar nu este liniara;

Degsi estimirile ficute s-au bazat pe cercetivile noastre si pe informatiile care ne-au fost
JSurnizate, evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoritii modificarilor majore
ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
conditiile limitative detaliate in prezentul raport. Astfel, valoarea estimati de noi in urma evaludrii
proprietdtii trebuie considerati ca fiind, cea mai bund estimare, a valorii proprietdtii in conditiile
date de definitia Valorii de piatd, asa cum apare ea in Standardele Internationale de Evaluare.

EXPERT EVALUATOR
Ing. Elena Ingrid Ciora
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- 7 r . / - Formiular pcé: ssTANE hzncz ’E"j' i
{ [DFERTA DEYANZARE TEREN | d
A 2 CMP s

o Subseninata®i)

Loresa dr eomunicare in° jocatitates £¥
i persta

o = [lf Jo Jsi AZ s = 1;1 ‘4 ;udctmﬁtvml._,,..e} ‘i«& 7 il
s 2 - Sfia Ak

ﬁ ¥
. vAnd teren agrt.oiﬂtum in extrav ifan. in s

, kel kd
Ihalk reprozentind cota parte ta prejul de (53 PR
yrap;c cuzi numclc § p;n)num:lc pmpnctamim rerenubuid.
x ie do-dBokare™2) Sam urmaloéglc-f EOIN { T 7 6
B 5 ‘mnk@ in cifre §i litere. - I
or priy ng :dentificarea erenului; R ——
Informatii privind amplasamentul renuly) i
. ! i pr plasar c' terenwili Cmegma |
Oragul’ mxprafa;& . Numix .
= ' MNumkr Numar . de
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A _..?__._%_:. S ==
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completarile ulterioare.
rate cu datele din Regial s &
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s Crmpleteard cacgoria de folosingd 8 terenuriior agri
S 2 tunciar np 181990, rcpubhmta e medifichriie 3
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¢ Nscabe. o identele de stare civila, ahele asemenea,
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& .
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od ¢ fa iul in decluratii e pedepsete conferm Legit nr. 8672008 privind Codul ponie
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARI RURALE \
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA GORJ

AVIZ FINAL
Nr. 4 din 21.04.2023

in temeiul an. 9 alin. (1) din Legea nr. 1772014 privind unele masuri de reglementare a vénzarii
terenurilor agricole silugte in extravilan §i de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea
societdlilor ce dejin in administrare terenuri proprictate publica i privaid a statului cu destinatie agricold
st infiintarea Agentiei Domeniilor Statlui, cu modificarile si completdrile ulterioare, avand in vederc
oferia de vanzare depusd de SC FLITEXIM COM SRL, CNP/ICIF/CUI . avand
domiciliul{resedintafsediul social/secundar in ORAS NOVACI, str. MAGURA, nr. 108, bl.-, sc. -, ap. -,
judetulisectorul GORJ, telefon 0744634119, act de identitate -, seria -, ar. -, eliberat de - 1a data -,
cetatenia -, nationalitatea - /cenificat de inregistrare in regisiryl comertului J » = eliberat
de catre Oficiy) Registrului Comerului de pe langa Tribunalul GORJ, in calitate de vinzMor/vanzaloare,
st inregisiratd fa primdric cu nr. 6 din 01.02.2023, ca unmare a verificari moduluei de respectare o
procedurii previzute de lege privind exercitarea dreptului de preemptiune, se emite

AVIZ FINAL

in vederea incheierii contractului de vanzare-cumpdirare in formé autentica de catre notarul public
sau pronunidrii de clitre instantk a unei hotdréiri judecAioresti care {ine locul contractului de vénzare,
pemtry FLITAN MILIA, in calitate de preemptor VECIN, ONPCIFCH) - avand
domicilivliresedinta‘sediul social/secundar in COMUNA BAIA DE FIER, SAT CERNADIA, stir. -, ne. 23
» bl sc.-, ap.-, judetulfseciorul GORY, telefon 0744634119, act de identitate Cl, seria GZ, nr. (
cliberat de SPCLEP NOVACL la data 27.02.2015. ceiatenia ROMANA. nationalitatca
ROMANA /certificate de inregistrare in registrul comertutui J....7... ./, eliberat de catre Oficiul Registrului
Comertudui de pe danga Tribunalul ..., ales de vanzator pentry cumpérarea terenului agricol situag in
cxtravilanul localitatii SCOARTA. catcgoria de folosinta ARABIL, tarla 45, purcelele 195, 19671, judepul
GORJ, identificat cu numiar cadastral 33986, inscris in cartea funciard sr. 35086, a unitatii administrativ-
teritoriale, in urmdoarele condiyii:

- suprafata de teren agricol care face obicetu! vanzarii 0.0571 hectare. reprezentand cota-parte de 141;

prejul de vénzare 1000 jei,

Director/Director executiv,

TR
PRIPOREANU VALESTIN,, "7
{numcle i pil'qfiumc!g = L =
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Aneéxa nr, 5

(Anexa nr, 1E ia pgrmele metodologicg} ]
{1} - Model -
- Formular pentru persoane fizice -
_____ COMUNICARE DE ACCESTARE A OFERTEI DE VANZARE
,ude;u! Gorj/LocalitateaMr. unic de inregistrare a comunicarii de acceptare dinl_
GALESTI(*) ___ neglstrul de evidentd
"'"m""a BALESTI (*) q" .. din® /&Mzumnalanj (*)
Stimata doamnfStimate domnule mmar,
{7} . Subsemnatul/Subsemnata, }-’w-u{w'“?crbﬁsl}’ﬁm FQL"'&V\, CNP
in calitate de pregmptor ra remving
identincat/identficats vy .Sk, seria 06 nr. ﬁ%\?ﬁ?data $1 locul
rogterii 16 02 0286, loceitatea TARG- AU, judetulftara
VETRAN L celc;ema B ., nationalitatea .. & Q‘Mr\ﬂch.
L“ cu domluw 1in: locattatez Pi A nGe..... vreig UL TSRS, %,
bl SE T L8 LT BR. .., tudetulfsectorl ..(&!GM‘ ., codul
POStal ..ovrinners J87E E-s:»*‘.ﬁ&h.‘?\_ tatefon T erennen @
mail . oz?uhqu. meajr «..@ n;u‘q.t prerre
{*>) resedinta in Roménia (daca este cazul)l focalitatea ..o i e
—" ...... A, e, Dhom, SC0 LmTLe., el e, ap. LI
Lo, GO postal -—-—, telefon ..o, fax .75, €
mau ..... e , '
{(***) prn .... . (numele gi prenumete), CNP .00 s ceery 0
calitate de .......0 cee CONTOOM Ll T, lOcElRSYeE L cees, AT
......... PR i S . bbomT,, 8C. vy Bl e, ap Ty
;ude;u%/secmruu = , codu! postai —h, telefon ... s, , fax

e-mai . oy
prip prezenta imi Eapnm intentia fermi de cumpdrare i accept oferta de vanzare
pentru teremd agncol extravilan In suprafatd de 0E553ha, reprezentand cota-

sarte. 34 .. identficat cu numar cadastral PABHE | inscris jn cartea
turciars nr. % H B a unititii administrativ-teritoriate Coraihn. Btd in
data de Ob.6¥, 2elAa sediul Primarie .. SSemly | Dnmnd. @OM

Frejul oferit pentru cumpérare este e (%) . L?;.@‘.*_@ lei. {Preful se va scrie in
cfre g litere.) &eeee. woit Qoa

in systinerea comunicdri de acceptare sioa calitdlii de preemptor, depun
urmatozrele acte doveditoare!

PR R LT

o

.......... (R T R TETe

i e;\prxm acorgul cu privire fa ulitizarea gt prefucrares datelor cu caracler persena

i la introduceres datelor si mfcrma,ma' dn cergre si documentele snexate in bazele
e daie care se o"gamzeaza in temeiul Leph no, 1 ;zg 4 priving unele méasuri de
regiementare & vanzdri terenuriior agricole situate in extravilan gt de modificare a
begis nr. 26872001 praond privatizarea socletdtdor ce detin In administrare terenur
proprietate publicd s privatd a statvlui cu destinatie agricold si infiintares Agenlied
Domensitar Statylu, <u modifichrile s completarile ultericare, gi 2 legislagiel
sLbsecyente, cu respectarce  prevecerilor Regulamentulul (UF)20156/679
Fapameantuial Eurepean 5 &l Consilivlel din 27 apriie 2016 priving  protectia
rercoanglor foice In ceez ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i
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Anexa nr, 2 dlise AT F
(Anexa ar. 1B la pormete metodologice)
{1) ~ Mode! -

- Formular pentey persoane fizice -
~, OFERTA DE VANZARE TEREN 3
Subsemngiui/Sunsemnatan ) LHTRASCL s Wéfﬁffﬂéﬁz’é‘:...m.., CN"_
tvinz adresa ge comunicare in: localitates o .., UGS L e"/:'a.zlgﬁg. e €
25 1REGE ., e

5 LED e fudstulsectorut | O F crerereneny COGU] pOStEl I AL m.
, tel. ﬁ%ﬁ@fﬁi%i v

Subsemnatul/Subsemnatany) e, CALAAE ST RGE L., o e e e T
avdng adress ¢e comunicare in: focalitaten 24&37’/}, sir CORMET ... e, AT A s 5
--------- , €t. s e ludefulfsectoral G 0 s nnre, COAUT pogtal v f B e-ny
................ SVETd teren agricol sitat in exiravilan, in sugrafajh de .3 m{'.‘.‘(‘;’.

e, b ;
{h2), reprazenténd cota parte ............., ja pretul de (*} . FEE. fiei).
*1) Se completesz¥ numele §i prenumele propristacyiul terencvigi,
Conditlile de vénzare~2} sunt urmdtoarele; ...... ... rvbsmreriesaas .
~2) Se va completa in cifre st litere,
Date privingd identificarea terenulyl:
' linformatii privind amplasamentul terenulul

| . |
pupriias Numbr F"ﬂf Numér  pumgr [coregoria  de

5 ~3) Dbserval
recificare uprafata |Cots-  cadastral _,_:jﬁi"’raﬂaﬂot iparce!! 313}@ intE"3) ; e
[ potald (%) partens) (%) [ ety fre) | i
Se Az | ' |

)‘ .

’ |
{edozéter, | & | |

% | | |
Gechte h (032 f 1, rams f:m;l. &2 Jfff"//gg J/ A
|

! l - |
[Verificat ’ i ' [ [ | I
orimdriend) | r || | | |
~3) Se completeazd categoria de folosingd a kerenuritor agricole situate In extravilan conform art, 2 i
Lo i i icatd, cu modificirile 5i completéinle ulterioare.

~4) Se completeazd cu X* rubricite Tn care informagiile pot 1l comparate cu datele din Registr,
agrice!, evidentele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea,
~5) Cota-parte din suprafats se exprimb in fractie st in hectare. R
{*} Declar c¥ terenut agricol sltuat fn extravilan face abiectul actlunli pentru pronuntarea unel hotdrfy
Judecltoresti care 83 tin¥ loc de contract de vinzare:
DA[INUDG
Cunoscdnd o3 falsul in declaralll se pedepseste conform Legii nr, 28672009 privind Cedul penal, o
modificBrile 5t completirile Literioare, declar 23 datele sunt reafe, corecte si completa,
uteraicit,
Vv iy \

{numele si orenamasts in sa- Jho

“

Data Sk L. LD.2H

HOTE:
Smpurile notate eu (*) sunt obligatoriu de complictat,
Chmpurtle notate cy {* *} se completeazs in cazll in care sunt cunoszate informatiile.
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https://ﬁnancialintelquence.ro/rata-anuala-a-inﬂatiei-in-luna-septembrie-2023-comparativ-cu-
luna-septembrie-2022-este-88/

cu luna septembrie 2022 este
8,8%.

Grafic: Modificarea anuald » indicelil pregurior de convum %}
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Rata anuald a inflatiel in luna septembrie 2023 comparativ cu luna septembrie
2022 este 8,8%, polrivik INS, de la dea 9,4% in august, Indicele preturilor de
constin in luna septembrie 2023 comparativ cu luna august 2023 este 100,79%.

Rata inflatiei de la inceputul anului (septembrie 2023 comparativ cu decembrie 2022) este 5,7%. Rata medie a
modificarii preturilor de consum in ultimele 12 luni (octombrie 2022 - septembrie 2023) fatd de precedentele
12 luni (octombrie 2021 — septembrie 2022) este 12,6%.
Preturile alimentelor au crescut cu 10,4% fata de septembrie 2022, cele ale mirfurilor nealimentare, cu 6,7%,
in timp ce serviciile s-au scumpit cu 12,1%. Fata de luna august, preturile de consum au crescut cu 0,8%, in
conditiile in care alimentele s-au scumpit cu 0,3%, marfurile nealimentare cu 1% si serviciile cu 1,1%.
Preturile au crescut pentru majoritatea produselor, cartofii inregistrand o cregtere de 6,7%. Au mai crescut
preturile la detergenti (+2,3%), carti, ziare §i reviste (+3,6%) si combustibili (+2%). S-au scumpit serviciile de
apa, canal i salubritate (+3%), electricitate (+1,6%), chirii (+2%), transportul aerian (+2,8%), servicii postale
(+7,5%).

* Indicele armonizat al preturilor de consum (IAPC) - indicator pentru determinarea

inflatiei la nivelul statelor membre ale UE

Indicele armonizat al preturilor de consum in luna septembrie 2023 comparativ cu luna august 2023 este
100,82%. Rata anuala a inflatiei in luna septembrie 2023 comparativ cu luna septembrie 2022 calculati pe
baza indicelui armonizat al preturilor de consum (IAPC) este 9,2%. Rata medie a modificirii preturilor de
consum in ultimele 12 luni (octombrie 2022 - septembrie 2023) fata de precedentele 12 luni (octombrie 2021
= septembrie 2022) determinati pe baza IAPC este 11,4%.
Banca Nationala a Roméniei semnala, la inceputul lunii octombrie, cd, potrivit actualelor evaluari, rata anuali
a inflatiei va continua sa scadi péni la finele anului curent in linie cu cea mai recentd prognoza pe termen
mediu (august 2023), in principal sub influenta efectelor de bazi §1 a corectiilor descendente ale cotatiilor
unor marfuri, precum si in conditiile recoltei bogate pe plan intern si ale plafondrii temporare a adaosului
comercial la produse alimentare de bazi. in august, BNR a revizuit ascendent, la 7,5%, prognoza de inflatie
pentru finalul acestui an si la 4,4% pentru sféargitul lui 2024.
Fondul Monetar International estimeazi c3 rata inflatiei va scidea de la 7% la 4% la finalul anului
2024, insa raméne peste tinta Bincii Nationale a Roméniei.
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ANCPRL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA a2 s
ENIEE PENTRU INFORMARE .mml
Carte Funciard Wr. 45987 Tantarem [
A. Parten |. Descrieres Imobilulul
YEREN Extravian
Adresa: Jud. Gorj
lg . cadastral ]s spratutn® (Eap) Obssrvatli { Reterinte
A asea7 | 156604 'm""““g"‘; ¢ 35235
- ___L & : Tingers h CF spoepdc 35238 D——
B. Partea Il. Proprietari §i acte
l huﬂnﬁpﬂvhmhdnmlmpmﬂﬂhdrqﬂuﬂmh Rafucinte
50342 | 17/0772018 |

R.cplstml Cadestrat s Imebilelor (UAT Tantarenk); Act Normatiy 15.773956 emis s de- Pnrtammtu! Rornanlcl

teaza cartea AiNtlars » Imobiulul 45887 co urmare a finala ]

DBl inrtglstram sistematice, Imobilul se gaseste In negistrul cadastrs al)

i Hmedlielor sub numarul 1610. i
‘Act Notarial nr, CVCi2974, din 26/11/2003 emic da BNP: i

Intabalare, drep
.astvala,ln
1} COMUNA TANTARENI, CiF 4656401

C. Partea Il SARCINI
Inscrieri privind deamembramintels dr dreptutul de pmd«mm |

drepturi reale de garaitie i sareini I [ — = |
50342/ 342 F 17/07/2018

&Ct Mﬂ'ﬂf‘ﬁ!ﬁﬁ\' e 323, dln 17/0L2002 emis do PRI TM\ITAREHI N .
[Intabulare, drépt o8 CONCESIONE, dobandit prin Conventls, tota AT
sctyala 111 i :
: 11 5C REINVEST NORTH REGION $21, C1F: 137800021 . |

“de PROPRIETAYE. dobandit prin ConvEntie, cota;’ T

Bouvnent rane contine aate < SHBCNY perione, prodejate de Dorveduriie Lagi Ne. 8772001 Fagina 1 oin 3
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. _Crte Funciard Wy 45987 Comac.ﬂor
~ Anexa Nf, 1 La Partsa |
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Teren
Hr cadastral prafata {mp)* Observalii / Referinge
45987 150694  |imabh insois In OF sporadic 35233;

'
i

—3 3

1

)

* Suprafata este d
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ha, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul comunei Tant&reni, judetul Gorj,
inscris in C.F. nr.45987, identificat cu nr.cadastral 45987

LEGISLA]'IA RELEVANTA
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, republicata, cu modificrile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr.50/1991 prlvmd autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare.
- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

I. OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii:
- CONCEDENT: COMUNA TANTARENI, JUDETUL GORJ
- ADRESA: Localitatea Tantarenl, str Tudor Viadimirescu, nr.123, Comuna
Tantareni, judetul Gorj
Nr, Telefon: 0253473108 e-mail: primariatintareni@vahoo.com
1.2. Descrierea si identiﬁcarea bunului ce face obiectul concesiunii:
Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie urmatorul bun:
1. Teren extravilan:
Teren in suprafata de 15,0694 ha, categoria de folosinta teren arabil, situat in T

40, cartea funciara nr. 45987.

Concesionarea imobilului descris mai sus se face in baza unui contract de concesiune
prin care concedentul transmite conceS/onaru/U/dreptuI de folosinta asupra unui bun, pe
o perioadd de timp, in schimbul unei sume incasate cu titlu de redeventa, care se
constituie integral venit la bugetul comunei.

Ofertant, respectiv concesionar poate fi orice persoand fizica sau juridica de drept
public sau privat, romana sau straing, in condltule legii. Ofertantji pot participa la licitatie
fie in nume propriu, fie prin reprezentantl imputerniciti.

1.3. Regimul juridic al bunului ce face obiectul concesiunii

Concesionrea bunurilor proprletate privata a comunei Tantdreni se desfagsoard pe baza
de licitatie publics, organizat in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Codului Civil, ale Codului
de Procedura Civild, precum si ale prezentului caiet de sarcini.

Concesionarul nu va subconcesiona, inchiria sau arenda acest teren. La expirarea
termenului concesiunii, terenul va fi predat proprietarului liber de orice sarcini.
1.4 Durata si destinatia concesiunii:

Terenul prevazut la pct. 1.2 se concesioneaza pentru o durata de 49 ani in scopul
construirii unei fabrici de ulei. Durata poate fi prelungita prin act aditional.




II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CAK‘E JU FICA
CONCESIUNEA &5
I. Motive de ordin economico-financiar )

Potrivit art. 129 alin.(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codui administrativ, Consiliul
local are initiativa si hotdraste, in condltule legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date, prin lege, in competenta altor autoritati ale admlnlstratlel
publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a
comunei si atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, asa cum
prevede alin.(2), lit. b) si ¢).

In acest sens, Consiliul local hotdragte darea in administrare, concesionarea, darea
in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei( art.
129 alin.(6 lit).b).

Or, este evident ca o resursa importanta o reprezinta bunurile din domeniul privat al
comunei, care pot fi valorificate prin inchiriere sau concesionare, asigurandu-se astfel
administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Tantarem pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Drept urmare, concesionarea terenurilor mai sus amintite va contribui la sporirea
veniturilor bugetului local prin incasarea redeventei, care se face, conform legislatiei in
vigoare, venit la bugetul local.

Totodata, viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat prin plata
impozitelor si taxelor locale.

De asemenea, concesionarul va acoperi in intregime costurile privind intretinerea si
exploatarea bunului privat concesionat si va purta intreaga reponsabilitate pentru modul
de gestionare a imobilului concesionat(indusiv cele de mediu).

2. Motive de ordin social

Concesionarea terenului din domeniul privat al comunei Tantdreni in scopul construirii
unei fabrici de ulei va contribui la diversificarea activitatilor in zona vizata, respectiv la
producerea de energie electrica din surse regenerabile, va crea noi locuri de munca , va
duce la cregterea productiei si a consumului de energie electrica din surse regenerabile.

Prin urmare, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel incat sa
fie imbunatatite conditiile de viata ale cetatenilor comunei.

3. Motive de mediu
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Impactul proiectului asupra mediului va fi pozitiv prin diminuarea schimbarilor
climatice ca urmare a diminudrii consumului de energie electrica obtinuta din surse
conventionale.

Concesionarul va avea, pe durata contractului de inchiriere, urmatoarele obligatji:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra populatiei;

- imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin
intretinere, evitarea degradarii solului;

- interzicerea depozitarii deseurilor de orice natura.



II. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI
Pretul minim al licitatiei este stabilit de Consiliul local,in urma \rapbrturm de
evaluare,intocmit de expert evaluator Elena Ingrid Ciora:
- 272,07 euro/ha/an, redeventa adjudecata in euro va fi platibild in lei Ia tfursmj[\l/R/
din ziua platii si se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau
legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care
redeventa se transforma in moneda nationala). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data
licitatiei publice.

I11. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Taxa de participare la licitatie prin care se acopera cheltuielile de organizare a
licitatiei este de 100 lei si poate fi achitata in numerar la casieria din cadrul Primariei
Comunei Tantareni.

Taxa de participare nu se restituie.

VI.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Garantia de participare este obligatorie si se constituie de cdtre ofertant in
numerar la casieria institutiei organizatoare.

Valoarea garantiei de participare la licitatie va fi stabilitd intr-un cuantum de 10%
din pretul de pornire al licitatiei, calculat ca lei/an, respectiv 2037 lei.

Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor ale cdror oferte nu au
fost declarate castigatoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semndrii contractului
de concesiune.

Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul
cagtigator pierzénd astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urmd refuzd sa
semneze contractul de concesionare dupa finalizarea procedurii licitatiei si inchierea
Raportului de licitatie.

In cazul in care ofertantul declarat castigator nu incheie contractul de
concesionare din vina sa exclusiva, garantia de participare va fi retinuta de organizator.

In cazul ofertantului declarat castigator care incheie contractul de concesionare,
garantia va fi retinuta de organizator si compensata din redeventa stabilita.

VIL CONDITII GENERALE ALE CONCESIONARII

1.Bunurile supuse concesionarii sunt bunuri proprii ale comunei Tantareni, facand
parte din domeniul sau privat si vor fi utilizate in scopul construire fabrica ulei.

2. Pe parcursul exploatarii bunurilor, vor fi respectate normele de protectie a mediului
impuse de legislatia in materie in vigoare.

3. Imobilele concesionate vor fi folosite in regim de continuitate si permanenta pentru
scopul in care au fost concesionate, eventualele schimbari de destinatie fiind interzise.
4, Bunurile concesionate nu vor putea fi subconcesionate, inchiriate sau arendate; dreptul
de concesiune a bunurilor se transmite in caz de succesiune.

5. Imobilul se concesioneazd pe o perioada de 49 ani, cu posibilitate de prelungire prin
act aditional.

6. Pentru participarea la licitatie, ofertantul va achita o garantie de participare in cuantum
de 10% din pretul de pornire al licitatiei, calculat ca lei/an.



7. La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica, care indeplingst
specificate in caietul de sarcini, in situatia in care este declarata calificata de sca\
de evaluare, dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la |ICI

VIII. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTEI

1 .Oferta va fi transmisa(depusa) la registratura Primdriei Comunei Tantareni, cel mai
tarziu cu o zi inainte de ziua fixata pentru desfasurarea licitatiei publice.

2.0ferta este valabila pe toata pericada desfasurarii licitatiei pana la semnarea
contractului de concesiune si este confidentiala pana la deschidere de catre comisia de
evaluare.

3.Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
4.Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doua oferte
valabile.

5.Conditii de valabilitate ale ofertei:

- sa contind documentele de eligibilitate solicitate in instructiuni;

- sa se faca dovada platii caietului de sarcini, depunerii taxei de participare si a garantiei
de buna executie;

- sa fie depusa in interiorul termenului stipulat in documentatia de licitatie si in anuntul
de licitatie 6 Conditii de respingere a ofertei:

a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei

b) cand nu se face dovada platii caietului de sarcini, depunerii taxei de participare si
a garantiei de buna executie;

¢) cand o oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor.

d) cand oferta nu contine documentele solicitate in instructiunile pentru participarea
la licitatia publica.

e) cand nu se respecta formularul de oferta din instructiuni;

IX. PRE[UL CAIETULUI DE SARCINI
100 lei;

X. CAUZE DE INCETARE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE
PRIVATA
(1) incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc
in urmatoarele situatji:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata, in mdsura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de
cdtre concedent, cu plata unei despdagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

e)la disparitia, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despdgubiri.



(3)|n cazul nerespectarii din culpa a obhgatulor asumate de catre una dmtré Oér’gl pﬂn /
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sau a |ncapaC|ta§u in
acestora, cealalta parte este lndreptaylta sd solicite tribunalului in a carui razd terltorlala
se afld sedlul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubm dacd partile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indat
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata pértile pot stabili i alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, faré a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

Presedinte de sedint® /Avizat,




Anexa nr.4
aHCLnr 3 7 450l %027
INSTRUCTIUNI

privind aprobarea concesionadrii prin Iicita;ie publicd a terenului in supraf;
ha, categoria de folosinta arabil, situat in extravilanul comunei Tantareni, j
inscris in C.F. nr.45987, identificat cu nr.cadastral 45987\

I. DOCUMENTELE

Ofertantii vor depune, pana la data limitd stabilita in documentatia de I|C|ta§|e Si
anuntul publicitar, documentele de eligibilitate solicitate, care constau in:
A) . Pentru persoane fizice:

a) Cererea de participare la licitatie in original;

b) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, ) - in copie;

¢) imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copia
actului sau de identitate,;

d) Dovada achitarii taxei pentru caietul de sarcini, taxei de participare la licitatie si
a garantiei de participare - in copie;

e) Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor- original;

f) Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor datorate unitatii
administrative-teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ca persoana nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-original;

g) Declaratie pe proprie raspundere a persoanei fizice din care sa rezulte ca, in
ultimii 5 ani, nu a fost condamnata, printr-o hotarare judecdtoreasca ramasa
definitva, pentru coruptie, frauda si/sau pentru spalare de bani-in original;

h) Oferta financiara in original.

B) . Pentru persoane juridice:

a) Cererea de participare la licitatie, in original;

b) Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului, - in copie legalizata

¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului eliberat cu cel mult
30 de zile iniante de data deschiderii ofertelor - in copie legalizata;

d) Actul dovedidor privind calitatea de reprezentant legal al persoanei juridice(copie
legalizata) si copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, )
al acestuia;

e) Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
aceasta nu se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - in original;

f) imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publica, insotita de copia actului sau de identitate;

g) Dovada achitdrii taxei pentru caietul de sarcini, taxei de participare la licitatie si
a garantia de participare - in copie;

h) Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidate, valabil la data deschiderii



i) Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor d:ator"ate unitarii

ofertelor- original; A w
administrative-teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica’nu,

are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor- original; . AT

V4

j) Oferta financiara- in original. Ny

Documentele vor fi depuse de cdtre ofertanti la registratura institutiei pana la data si
ora limita din anunt,.

Licitatia publica - cu ofertd
- se va desfasura la data, locul si orele mentionate in anuntul publicitar, respectiv in
documentatia de licitatie.

Licitatia se va desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile

in cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in cazul in care nici
un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta cu parcurgerea
etapelor prevazute de documentatia de atribuire fara a fi necesara o noua aprobare din
partea Consiliului Local.

La finalizarea procedurii, in aceeasi zi Comisia de licitatie intocmegte Procesul-verbal
de desfasurare a licitatiei ce va fi semnat de citre toti membrii comisiei de licitatie. O
copie a Procesul verbal al sedintei de licitatie va fi adus la cunostinta publica prin afisare
la avizier si pe site-ul institutiei.

Nu are dreptul de a participa la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

II. Taxa de participare la licitatie este in suma de 100 lei si poate fi achitata in numerar
la casieria Primdriei Comunei Tantdreni sau poate fi constituitd prin ordin de plat¥ in
contul RO71TREZ3372030010530XXX deschis la Trezoreria Targu Carbunesti, CUI
4666401.

IIL Garantia de buna executie a contractului de concesiune(garantia de participare)
este in cuantum de 10% din pretul de pornire al licitatiei, calculat ca lei/an, respectiv
2037 de lei si poate fi achitata in numerar la casieria Prim&riei Comunei Tantareni sau
poate fi constituitd prin ordin de platd in contul RO71TREZ3372030010530XXX
deschis la Trezoreria Targu Carbunesti, CUI 4666401.

IV. CRITERII DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza urmétoarelor criterii de
atribuire a contractului de concesiune sunt urmé&toarele:

a)cel mai mare nivel al redeventei — 40%

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%

c)protectia mediului inconjurdtor — 15%

d)conditji specifice impuse de natura bunului concesionat — 15%



a)Oferta financiara - va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau d n ffea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potfivit/ | i \
formularului — se puncteaza cu 40 puncte; ‘L L/
b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor — cel mai mare nivel al ca h-flow-=ului~ /.
(adeverinte de venit /document emis de unitati bancare din care sa reiasa faptul cain :
cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele declarate, pentru incheieréad Y- —"
contractului de concesiune- se puncteaza cu 30 puncte;

c)protectia mediului inconjurator — declaratie pe proprie raspundere — se puncteaza cu

15 puncte ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — declaratie pe proprie
raspundere- se puncteaza cu 15 puncte

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

1. Publicitatea procedurii de licitatie

Anuntul privind organizarea licitatiei va fi adus la cunostintd publicd prin publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald si pe pagina sa de internet a institutiei.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel putin urmétoarele
elemente :
a)informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatji generale privind obiectul procedurii de licitatie publicg, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazi sé fie inchiriat;
¢) informatji privind documentatia de atribuire:
- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire;
- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatiicontractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia
de atribuire;
- costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul;
- data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:
- data-limitd de depunere a ofertelor,
- adresa la care trebuie depuse ofertele,
- numdrul de exemplare in care trebuie depus$ fiecare oferts;
e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;
g)data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

Orice persoana fizica sau juridica interesata poate solicita autoritarii contractante
documentatia de atribuire - caietul de sarcini si instructiunile de desfasurare a licitatiei-
necesara participarii la licitatia publica.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie s& depéseascd 5 zile
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lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia. \o2\ [ 2 )

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare)Sastfel incat™ ¢/

VT Lom\ .
respectarea de cdtre concedent a perioadei de 5 Zile lucratoare s& nu conduc Jasituatia
in care documentatia de atribuire s3 fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire, Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si firs
ambiguitdtj, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie s3 depdseascd
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebirile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificdrile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
Zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare, acesta din
urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in m3sura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea rédspunsului face posibil§ primirea acestuia
de cdtre persoanele interesate fnainte de data-limit de depunere a ofertelor.

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Prim3riei Comunei
Tantdreni pana la ora precizata in anuntul publicitar, documentele de eligibilitate stabilite
prin prezenta procedura, precum si dovada privind achitarea taxei de participare,
garantiei de buna executie a contractului si a pretului caietului de sarcini.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decidere. Ofertele
inregistrate dupa termenul limita de participare sunt excluse de la licitatie si se restituie
ofertantilor.

In cazul in care ofertantii nu prezintd sau nu indeplinesc cel putin una dintre
conditiile de eligibilitate solicitate prin documentatia de licitatie, acegtia vor fi exclusi de
la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditiile de eligibilitate solicitate prin
documentatia de licitatie vor fi declarati eligibili si vor putea participa la licitatie.

N os

2. Reguli privind ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la Registratura Comunei
Tantdreni din localitatea Tantdreni, str. Tudor Vladimirescu, nr.123, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, ofertele fiind inregistrate in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) informatji privind ofertantul si o declaratie de participare, semnats de ofertant, fara

ingrosdri, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacittile ofertantilor, conform solicit3rilor



autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(chita .copie,.~
privind plata achizition&rii caietului de sarcini. Ny O o

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea-
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea
contractantd si prevazut in anuntul de licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuré oferts.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioadade valabilitate stabilita de autoritatea contractants.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pan4 la data-limit3
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabiliti sau dup3
expirarea datei-limitd pentru depunere se retumeazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta dats.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in caietul de sarcini al licitatiei.

in urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti.
in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul concesiunii.
in cazul in care In urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura si s3
organizeze 0 nouad licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit, procedura este valabil# in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofertd valabild.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele, tindnd seama de criteriile de selectie stabilite
in documentatie.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.
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3. Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor se realizeaza de catre o comisie de Iic@tuMn 5
membri si un secretar al comisiei, numita prin dispozitie a Primarului, dintre care
viceprimarul va indeplini functia de presedinte.

Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Din cadrul comisie de evaluare va face parte si un reprezentant al Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald.

Secretarul comisiei nu are drept de vot.

Pregedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de concedent
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot.

Comisia de licitatie ia deciziile cu votul majoritatii acestora.

Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
potrivit art.321 din O.U.G.nr. 57/2019.

Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sa dea pe proprie raspundere, o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra la dosarul incbirierii.

Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acestora

c) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise(din plicul interior)

d) intocmirea raportului de evaluare

e) intocmirea proceselor-verbale - desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Determinarea ofertei castigdtoare

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire,.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de
cdtre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sngllate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd conditiile de eligibilitate prevazute de prezenta procedura.
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Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei c{e fev}_i;fua're l
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, in care mentioneazd
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii )
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaz4 de cétre totl
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

in baza procesului-verbal , comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z
lucratoare, un raport pe care il transmite autorittii contractante.

In termen de 3 zile |ucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicnd motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertant;.

Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dup
deschiderea plicurilor exterioare cel putin dou oferte sa fie valabile.
in cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou$
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

in cazul organizérii unei noi licitatii potrivit, procedura este valabild in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobat8 pentru
prima licitatie.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele, tindnd seama de criteriile de selectie stabilite
in documentatie.

Comisia poate solicita ofertantilor ale cdror oferte sunt valabile si egale ca si punctaj
sa depuna o alta oferta,in plic inchis.

In acest sens pasul de licitatie este de 2000 lei.

Oferta castigdtoare este oferta cea mai mare, respectiv cel mai mare nivel al
redeventei oferit de ofertantii ale caror oferte sunt valabile.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Iin baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c3rui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigdtoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VT-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
Zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie s& cuprindd cel putin urmé&toarele elemente:

a. informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea,
codul dei dentificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de
contact;

b. informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dac e cazul;

C. data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea



aVl-a;
criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;
numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile; NN
denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofert a fost “"\\R
declaratd castigatoare;

g. durata contractului;

h. nivelul redeventei;

i. instanta competenta in solutionarea litigiilor ap8rute si termenele pentru

sesizareainstantei;
j. data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigitoare;
k. data transmiterii anuntului de atribuire cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 Zile lucratoare de la emiterea acestora. Autoritatea contractantd poate s incheie
contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de Zle calendaristice de la data
realizarii comunicérii previzute mai sus.

in cadrul comunicdrii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

in cadrul comunicdrii, autoritatea contractant are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigstoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

VI. CONTESTATIA

Candidatii participanti la licitatie, care apreciaz& c& nu au fost respectate prevederile
prezentului Regulament, pot face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 24 ore de la comunicarea rezultatului
licitatiei catre ofertanti si se adreseaza spre solutionare Primarului.

Conducatorul institutiei organizatoare va lua masuri pentru solutionarea contestatiei, in
termen de cel mult 2 zile de la data depunerii acesteia.

Dacd in urma analizdrii contestatiei se stabileste ci aceasta a fost intemeiat,
organizatorul anuleaza prin dispozitie licitatia si ia masuri pentru organizarea unei noi
licitatii, in conditiile prezentului Regulament.

Componenta Comisiei de contestatii se stabileste prin Dispozitie a Primarului.

Decizia autoritarii contractante in urma contestatiei poate fi atacata la instanta de

contencios adminisntrativ competenta - Tribunalul Gorj in conditile si termenele
prevazute in legislatia privind contenciosul administrativ.
Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicg, precum
si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

Y <Y

VII. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

Prin exceptie , concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, dac3 ia aceastd decizie inainte



de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicdrii procedurii dp?jtri 'Ulretg*l |
anterior incheierii contractului, in situatia in care se constat incaicri alecprevederilor ,
legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea ¢ tractulli. <7
in sensul prevederilor aliniatului precedent, procedura de atribuire se “eQnsiderd>"
afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urm&toarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevézute
Ia art. 311 din OUG 57/2019:
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta m&suri corective, fard ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevézute la art. 311 din QUG 57/2019.
Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucrédtoare de la data anulrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia gi le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.
ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune cuprinde clauze de naturd s3 asigure folosinta bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitétii.

Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntrii contractului
inainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului de comunicare cdtre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului poate atrage plata daunelor-interese de cdtre partea in culp3.

Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dup¥
sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui razd teritoriald se afl3
sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc
altfel.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator din cauza faptului cd ofertantul in cauz3 se aflé intr-o situatie de fort4 major3
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul s3
declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Presedinte de % / Avizat,

Secretar general




Formularul nr. 1.1 la Instructiuni (persxk@ﬁ"

Catre,
Consiliul local al comunei Téntdreni Loc. Tantdreni str. Tudor Viadimirecu, nr.123

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

_ Subsemnatul/a ..., cu domiciliul
) e e e e r e e e e e e e e e rrnaaa—saaan b reaa st eerrnrrnrreseeennnns
[CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia
publica organizata de institutia dvs. in data de ..........cceeeen..e. pentru concesionarea

terenurilor aflate in domeniul privat al comunei Tantareni.

Solicit inscrierea la licitatie pentru concesionarea terenului din categoria
........................................................... extravilan in suprafata de ....ha, amplasat in

Am achitat garantia de participare in suma de .......coceeerennn. lei cu chitanta

Ma angajez, ca, in cazul in care oferta mea este declarata castigatoare sd inchei cu
organizatorul I|C|ta§|e| contractul de concesiune in termenele stipulate in documentatia de
licitatie.

Am luat cunostlnta de faptul ¢, in cazul neincheierii contractului voi fi decdzut/a
din drepturile ca§t|gate In urma atrlbuml contractului gi voi pierde garantia de participare
constituitd, precum si dreptul de a participa la urmatoarea etapa a licitatiei.

Am Iuat cunogstintd de prevederile Documentatiei de licitatie si sunt de acord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea.

Am luat cunogtintd de prevederile contractului de concesiune si sunt de acord cu

acesta.
(Data)
(Nume, prenume)

(Semndtura)
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Formular nry' Jacinstroctioni
zjﬁfuf ng’
(persoana juridica)

Calre,
Consifiul focal al comunei JTéntadreni Loc. Tant3reni, str. Tudor Viadimirescu, nr.123,

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

SUDSCIISA. teiiurersireiiiiniiies rriserersressesessesesseseersssesssneesseessessesessemessa cu sediul
R 01U
reprezentata 1€gal PriN ..o ciiee e ceere e e s e ssee s ssneeessesns cu functia
deviiie prin prezenta solicitam inscrierea la licitatia publica organizata de
institutia dvs. in data de ........ pentru concesionarea terenurilor aflate in domeniul privat

al
comunei Tantdreni.

Solicitam inscrierea la licitatie pentru inchirierea terenului din categoria
..................................................... extravilan in suprafata de ...... ha, amplasat in

Am achitat garantia de participare in suma de ............ lei cu chitanta

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este declarata castigatoare sa
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de concesiune in termenele stipulate in
documentatia de licitatie. Am luat cunostintd de faptul c&, in cazul neincheierii contractului
vom fi decdzuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si voi pierde garantia
de participare constituitd, precum si dreptul de a participa la urmatoarea etapa a licitatiei.

Am luat cunostintd de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare n conformitate cu acestea.

Am luat cunostinta de prevederile contractului de concesiune si suntem de acord cu
acesta.

(Data)
(Nume, prenume)

(Semnatura autorizats si stampila) (Persoana fizica/operator economic)



FORMULAR DE OFERTA

CAre.cnceei e

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul(a)/subscrisa ..........cceeereeene..
oW e o]y ool 11N =T T1F N R
CNP/CUL....ccceevviriiiiiiiiiiireeen reprezentata legal prin ........cccovvvciiiiccenneeeeenens , CU
funciia de....cooeevviiiiinnnnnnen. prin prezenta ne oferim, in conformitate cu prevederile si

cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata., sa concesionam terenul

extravilan

categoria neproductiv in suprafata de....... , Situat in tarla ........ parcela ......c..ovuue , la
pretul total de................ lei(.....cccues lei/ha/an).

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este declarata castigatoare, sa
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de concesiune in termenele stipulate in
documentatia de licitatie.

Am luat cunostinta de faptul ¢, in cazul neincheierii contractului, vom fi decizuti din
drepturile cagtigate fn urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare
constituitd, precum si dreptul de a participa la urmatoarea etapa a licitatiei.

Data,
(Nume, prenume)

(Semndtura autorizatd si stampila)
Persoana fizica,



Declaratie

L L , reprezentat prin
IMPULEMICIE ... ceveeeies oo /in calitate de ofertant declar pe
propria rdspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publicd si sub
sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, cd nu mé aflu in situatia prevazutl la
art. 164 din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost
condamnat prin hotrdre definitivd a unei instante judecdtoresti pentru participarea la
activitdti ale unei organizatji criminale, pentru coruptie,infractiuni impotriva intereselor
financiare ale Uniunii Europene, acte de terorism,traficul si exploatarea persoanelor
vulnerabile,frauda si/sau spilare de bani.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractanty are dreptul de a solicita, in scopul verificirii Si
confirmdrii declaratjilor, orice documente doveditoare de care dispun.inteleg c3 in cazul in
care aceastd declaratie nu este conform3 cu realitatea sunt pasibil de incicarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Totodata, declar c& am luat cunostintd de prevederile art. 326 "Falsul in declaratii" din
Codul penal referitor la; "Declararea necorespunzdtoare a adevirului, ficutd unui organ
sau institutii de stat ori unei alte unitdti (...) in vederea producerii unei consecinte juridice,
pentru sine sau pentru altul, atunci cdnd, potrivit legii ori imprejurérilor, declaratia ficut
servegte pentru producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni I3
2 ani sau cu amendg”,

Semndtura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului...........vvveeooounn.



Formular nr. 4 Ia

DECLARATIE
SUDSCHISA ..ttt e o ST CTo (18] I ,
1| N | bl.......... s SCurerrrnnn [ ;AP e, jud..eeeennnn. ,
inmatriculat3 la Registrul Comertului sub nr ....... ;CUL e, prin reprezentant
Te T , avand functia de asociat si administrator/, in calitate de
ofertant
la procedura de licitatie publica organizata de cdtre Primaria Comunei Tantdreni, in
vederea
inchirierii terenului extravilan in suprafata de.............. ,Situatin T....... , P.... aflat in

proprietatea privata comunei Tantareni, declar pe proprie raspundere umatoarele:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii.

b) . nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevdzute la lit.a);

c) . la data prezentei mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale citre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformiatte cu prevederile legale in vigoare in Romaénia;

d) . in ultimii doi ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in mod
defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauza, fapt care
a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor acestuia;

e) . nu am fost condamnat in ultimii trej ani, prin hotarare definitiva a unei instante

judecdtoresti.
SUbSEMNALUI/A ... in calitate de reprezentant legal al
SUDSCHISEI vvvveesereiie i e eeereeseee oo declar ca informatiile furnizate sunt complete

Si corecte in fiecare detaliu sj inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,
in scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil/a de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data, Semnaturg,



DECLARATIE DE CONFIDENTIALITATE SI IMPARTIALITATE

SUbSEMNALUL(@).. wueecrererieeeceeee e, membru desemnat in comisia de
evaluare pentru organizareasi desfasurarea procedurii de inchirierie a terenuri extravilane
din domeniul privat al comunei Tantdreni, declar pe proprie rdspundere, sub sanctiunea
falsului in declaratii urmtoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre

ofertan;i/concurenti/candidati sau subcontractanti:

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare
a unuia dintre ofertan!;i/concurenti/candida;i sau subcontractanti;

C) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin, pand la gradul ai doilea inclusiv cu
oferatntul persoana fizica sau cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati;

d) nu am nici un interes de natur s3 afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

Totodatd, md angajez c& voi péstra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de c3tre operatorii economici a caror
dezvdluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-gl proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucrdrilor comisiei de evaluare.

inteleg c& in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incdlcarea
prevederilor legisiatiei civile si penale.

Data: . .
Membru, ....cveeeeveernnennn. (semndtura autorizat)

Declaratia se completeazs in ziua deschiderii ofertelor. o _ o
In cazul in care un membru al comisiei se afl3 in una dintre situatiile de incompatibilitate
prevazute la lit.a)-d), atunci acesta se va autosesiza in scris, autoritatea contractanta

avand obligatia s4 il inlocuiasc de indata.



CONTRACT DE CONCESIUNE/INCHIRIERE

CAPITOLUL I:
Partile contractante intre:

Comuna Jantérenj/ Consiliul Local al comunei Téntdreni cu sedijul in reprezentat
prin avénd functia de , in
calitatea de concedent/locatonn pe de o parte, si persoana fizic§
(domiciliul, buletinul/cartea de fdentitate), persoana Juridica

(actul constitutiv al agentufui economic) , cu
sediul principal n , reprezentat prin

avénd functia de in calitate de

concesionarylocatar, pe de alts parte, la data de la sediul concedentuluiflocatorului
(alt loc, adresa etc), in temeiul si al Hotdrarii Consiliului focal al comunei
Téntdreni de aprobare a concesionariffinchirierii, nr, din 5-a incheiat

prezentul contract de concesiune/inchiriere.

CAPITOLUL II:
Obiectul contractului de concesiune/inchitiere

Art.1. (1) Obiectul contractului de concesiune/inchiriere este concesionarea/inchirierea
bunului imobil constand in

situat in in conformitate cu obiectivele concedentuluj/locatorului,
(2) Obiectivele concedentului/locatorului sunt:

a) ;

b) Jelc.

(3) In derularea contractului de concesiune/inchiriere,  concesionarulflocatarul va  utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

a)bunurile de retur ;
b)bunurile proprii ;
CAPITOLUL III:
Termenul
Art.2(1) Durata concesiuniifinchirierii este de ani, incepénd de la data de

(2) Contractul de concesiune/inchiriere poate fi prelungit pentru o perioads egald
cu cel mult jumatate din durata sa initiald,

CAPITOLUL IV:
Redeventa-chiria
Art.3. Redeventa/chiria este de lei, platitd anual/lunar. in conformitate cu caietul
de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).



CAPITOLUL V-
Plata redeventej/chiriei
Art.4. Plata redeventej/chiriei se face prin:
- Contul concedentului/focatorului nr,
/a ; contul concesionaruluifiocatarului nr.
deschis /a .
Neplata redeventej/chiriei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la

CAPITOLUL viI:
Drepturile partilor

Art.5: (1) Drepturile concesijonarulujflocatarului

(1) Concesionarul/locatarul are dreptul de a exploata/folosi in mod direct, pe riscul si
pe raspunderea sa bunurile imobile ce fac obiectul contractului de concesiune/inchiriere.

(2)  Concesionarulflocatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
fac obiectu/ concesiuniifinchirierii, potrivit naturii bunului s/ obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune/inchiriere

Art.6: Drepturife concedentului/focatorului

(1) Concedentulflocatorul are dreptul sg inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

2) Verificarea  se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului /
locatarului in urmétoarele conditii: .

(3)  Concedentul/flocatorul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementarg
a contractului de concesiune/inchiriere, din motive exceplionale legate de interesul national sau
focal,

CAPITOLUL viII:
Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiife
caletului de sarcini

Art.7. Obligatiile concesionaruluiflocatarului:

(1) Concesionarul/locatarul este obligat sé asigure exploatarea/folosinta eficace in
regim de continuitate si de permanentad a bunurilor imobile ce fac obiecty/ concesiunii/inchirieri,
potrivit obiectivelor stabilite de cStre concedent/locator;

2) Concesionarul/locatarul este obligat sd exploateze/foloseascs in mod direct bunurile
imobile care fac obiectu/ concesiunij/inchirierii;

(3) Concesfonarulflocatarul are interdiictia / permisiunea de a subconcesiona/subinchiria
bunul imobil ce face obiectul concesiuniy/inchirierii cu respectarea
prevederifor ;

(4) Concesionarul/locatarul este obligat s3 pliteascd redeventa/chiria;

(5)  Concesionarulflocatarul este obligat s& respecte condistiile impuse de natura
bunurifor imobile proprietate publicd sau privats (protejarea secretului de stat, materiale cu regim
special, condiitia de sigurants in exploatare/folosinia, protectia mediului, protectia muncii, condjtif
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.);

(6) La incetarea contractuli de concesiune/inchiriere prin ajungere la termen,
concesionarul/locatarul este obligat s& restituie concedentuluj/locatorului, in depling proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.




(7) in termen de cel mult 90 de zie de la data inchirierii
concesiune/inchiriere, concesionarulflocatarul este obligat s& depuné cu titly
de lel, reprezenténd o cots - parte din suma datoratad concedeiy
Cu titly de redeventd/chirie pentru primul an de activitate, S ‘,’0"":‘“”\,9-"

(8)  Concesionarulflocatarul este obligat s& continue exploatarea/folosire li:n:?ﬁfx/ui in
noile conditiile stabilite de concedent/locator. in mod unilateral, potrivit art.6 alin. (3) din prezentu/
contract de concesiune/inchiriere, 1514 a putea solicita incetarea acesteia,

(9) 53 obting toate avizele stabilite prin certificatul de urbanism si autorizatia de
construire in termen de un an.

(10)  Afte clauze,

Art.8. Obligatiile concedentului/locatorului

(1) Concedentulflocatorul este obligat s&§ nu 7l tulbure pe concesionar/locatar in
exercitiul drepturilor rezulatate din prezentul Contract de concesiune/inchiriere,

(2) Concedentulflocatorul nu are dreptul s§ modifice in mod unilateral contractul de
concesiune/inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentulflocatorul este obligat s§ notifice concesionaruluiflocatarului aparitia
oricdror imprejurdri de naturd s§ aducs atingere drepturilor concesionaruluiflocatarului,

. CAPITOLUL viII.
Incetarea contractului de concesiune/inchiriere

Art.9. (1) Prezentul contract de concesiune/inchiriere inceteazs in urmétoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractyl de concesiune/inchiriere;

b) in cazul in care interesu/ national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent/locator, cu Plata unei despagubiti juste $/ prealabile in sarcina acestuia,
In caz de dezacord fiind competents instanta de judecats;

¢) in cazul nerespectsrii obligatiilor contractuale de citre concesionary/locatar, prin reziliere
de cdtre concedent/locator, cu plata  unei  despdgibiri in  sarcina
concesionarului/locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent/locator, prin reziliere
de cdlrea  cuncesionarflocatar, cu plata  unie  despdgubiri in  sarcina
concedentuluiffocatorului;

€) La disparitia dintr-o cauzs de for{d majord a bunului imobil concesionat/inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarulufflocatarului de a-/ exploata/folosi, prin
renuniare, 1ard plata unei despdgubiri:

) Alte clauze de incetare a contractului de concesiune/inchiriere, f5rd a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune/inchiriere, bunurile ce su
fost utifizate de concesionar/locatar in derularea concesiunif/inchirietii vor fi repartizate
aupd cum urmeazs:

a)bunurife de retur;

b)bunurite proprii:

CAPITOLUL IX,
Clauze contractuale referitoare Ja Impértirea responsabilitstilor de mediu intre concedent/locator
s/ concesionar/locatar



Art. 10 Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului, ( ] f ﬁ'

\

CAPITOLUL X.
Raspunderea contractuals
Art.11. Nerespectarea de cétre parife contractuale a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune/inchiriere atrage réspunderea contractuals a partii in culpé.

CAPITOLUL XI.
Litigii
Art.12. (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune/inchiriere se realizeazs potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
544/2004. cu modiificrile si completsrile ulteriaore.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune/inchiriere clauze compromisuri,

CAPITOLUL X11I.
Alte clauze (de exemplu:
clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

Art. 13. Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional ycu
acordul partilor contractante.

CAPITOLUL XxIIT

Definitii
Art.14 (1) Prin for{d majord. in sensul prezentului contract de concesiune/inchiriere, se
intelege o imprejurare extrems cu caracter exceptional. Iard relafie cu lucrul care a provocat dauna
sau insusiirile sale naturale, absolut invincibils s/ absolut imprevizibil3,

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit s/ au condus Ja
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore.

Prezentul contract de concesiune/inchiriere a fost incheiat in exemplare.
Concedent/locator Concesionar/locatar.

/ AVIZAT,
Secretar general
reni

(Y]

UAT Comuna Tan




